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城市 近期 建设 规划 


教学 要 求 。 

通过 对 城市 近期 建设 规划 的 作用 与 任务 ， 城 市 近期 建设 规划 
的 内 容 、 城 市 近期 建设 规划 的 编制 办 法 、 城市 近期 建设 规划 的 成 
果 要 求 ， 城 市 近期 建设 规划 实例 分 析 的 学 习 ， 掌 握 城市 近期 建设 
、 规划 的 基本 内 容 和 主要 成 果 了 能 够 根据 总 体 规划 、 分 区 规划 等 上 


位 规划 指导 城市 近期 建设 规划 。 
”教学 目标 3 
能 力 目标 权重 


了 解 城市 近期 建设 规划 的 
作用 与 任务 城市 近期 建设 规划 的 作用 、 任 务 10% 
熟悉 城市 近期 建设 规划 的 | 城市 近期 建设 规划 编制 的 原则 、 内 容 、 3 
内 容 强制 性 内 容 等 " 
熟悉 城市 近期 建设 规划 的 和 , ls 

编制 办 法 城市 近期 建设 规划 的 编制 办 法 30% 


掌握 城市 近期 建设 规划 的 | 近期 建设 规划 的 成 果 要 求 : 图 纸 要 求 、| :0 
成 果 要 求 文本 要 求 




















鸭 >》 章 节 导 读 


与 城市 总 体 规 划 、 分 区 规划 等 上 位 规划 相对 应 ， 还 应 该 编制 城市 近期 建设 规划 ， 以 指 
导 城 市 近期 建设 发 展 ， 切 实 贯 彻 落实 城市 总 体 规划 、 分 区 规划 等 上 位 规划 的 内 容 ， 并 在 实 
践 过 程 中 发 现 问题 、 解 决 问题 ， 进 一 步 补 充 和 完善 上 位 规划 。 


7.1 城市 近期 建设 规划 的 编制 内 容 与 编制 程序 


7.1.1 城市 近期 建设 规划 的 作用 与 任务 伦 


CT 是 落实 城市 总 体 规 
划 最 重要 的 步 又。 只 有 通过 近期 建设 规划 ， 才 有 可 能 实事 求 是 地 安排 具体 的 建设 时 序 和 重 
要 的 建设 项 目 ， 入 人 如 的 有 有 各 和 交规 是 其 地 出 有 天 必 遇 
的 重要 依据 ， 土 地 储备 、 分 年 度 计划 的 空间 落实 各 类 近期 建设 项 目的 布局 和 建设 时 序 ， 
os 3 所 以 应 适时 组 织 编制 近 
期 建设 规划 。 

rf 土地 利用 总 体 规划 和 年 度 计划 、 国 民 
经 济 和 社会 发 展 规划 ， 以 及 镍 镇 的 次 源 条 件 、 自然 资源 “历史 情况 、 现 状 特点 ， 明 确 城镇 
建设 的 时 序 、 发 展 方向 和 答 间 布局， 明确 自 然 资源 企 态 环境 与 历史 文化 滨 的 保护 目标 
提出 城镇 近期 重要 基础 设施 、 公 共 服务 设施 的 建设 时 序 和 选 址 、 康 租 住房 和 经 济 适 用 住房 
的 布局 和 用 地 扰 铺 生态 环境 建设 安排 等 5 


7.1.2 城市 近 闯 设 规划 的 内 容 


编制 城市 近期 建设 规划 ， 必 须 坚持 以 科学 发 展 观 为 指导 。 要 按照 加 强 和 改善 宏观 调控 
的 总 要 求 ， 统 一 思想 ， 深 入 研究 ， 科 学 论证 ， 坚 持 实施 可 持续 发 展 战略 ， 切 实 提高 规划 的 
科学 性 和 严肃 性 。 

城市 近期 建设 规划 的 期 限 原则 上 应 当 与 城市 国民 经 济 和 社会 发 展 规划 的 年 限 一 致 ， 并 
不 得 违背 城市 总 体 规划 的 强制 性 内 容 。 近 期 建设 规划 到 期 时 ， 应 当 依 据 城市 总 体 规 划 组 织 
编制 新 的 近期 建设 规划 。 


1， 编 制 城市 近期 建设 规划 必须 遵循 的 原则 


(1) 处 理 好 近期 建设 与 长 远 发 展 、 经 济 发 展 与 资源 环境 条 件 的 关系 ， 注 重生 态 环境 与 
历史 文化 遗产 的 保护 ， 实 施 可 持续 发 展 战略 。 

(2) 与 城市 国民 经 济 和 社会 发 展 规划 相 协调 ， 符 合资 源 、 环 境 、 财 力 的 实际 条 件 ， 并 
能 适应 市 场 经 济 发 展 的 要 求 。 

(3) 坚持 为 最 广大 人 民 群 众 服务 , 维护 公共 利益 , 完善 城市 综合 服务 能 力 , 改善 人 居 环 境 。 

(4) 严格 依据 城市 总 体 规划 ， 不 得 违背 总 体 规划 的 强制 性 内 容 。 












































城市 近期 建设 规划 


2. 城市 近期 建设 规划 的 基本 内 容 


(1) 确定 近期 人 口 和 建设 用 地 规模 ， 确 定 近 期 建设 用 地 范围 和 布局 。 

(2) 确定 近期 交通 发 展 战略 ， 确 定 主要 对 外 交通 设施 和 主要 道路 交通 设施 布局 。 

(3) 确定 各 项 基础 设施 、 公 共 服 务 和 公益 设施 的 建设 规模 和 选 址 。 

(4) 确定 近期 居住 用 地 安排 和 布局 。 

(5) 确定 历史 文化 名 城 、 历 史 文化 街 、 风 景 名 胜 区 等 的 保护 措施 ， 以 及 城市 河 湖水 系 、 
绿化 、 环 境 等 保护 、 整 治 和 建设 措施 。 

(6) 确定 控制 和 引导 城市 近期 发 展 的 原则 和 措施 。 

城市 人 民政 府 可 以 根据 本 地 区 的 实际 ， 决 定 增加 城市 近期 建设 规划 中 的 指导 性 内 容 。 


3， 城 市 近期 建设 规划 的 强制 性 内 容 了 丛 


(1) 确定 城市 近期 建设 重点 和 发 展 规模 。 《SN 

(2) 依据 城市 近期 建设 重点 和 发 展 规模 ， 确 定 城市 近期 发 展区 域 。 

G) 依据 城市 近期 建设 重点 ， 提 出 对 历史 文化 名 城 历史 文化 保护 区 、 风 景 名 胜 区 、 
生态 环境 保护 区 等 相应 的 保护 措施 。 AN 


7.1.3 城市 近期 建设 规划 的 编制 方法 《人 、 


《城市 规划 编制 办 法 》 和 《近期 建设 规划 工作 暂行 办 法 中 对 近期 建设 规划 的 编制 方法 
均 示 做 具体 要 求 ， 各 个 城市 在 暴 体 实践 中 总 结 出 了 许多 好 的 综 验 ， 可 以 概括 成 一 个 简单 的 
和 骆 


























































框架 图 ， 如 图 7.1 所 示 。、 pA XT 
现状 调研 } 总 体 规划 检讨 | 上“ 都 门 发 展 计划 国家 和 区 域 政策 目标 





< 本 
现状 问题 “| [| 总 规 实施 问题 | > | 社会 经 济 发 展 目标 地 方 发 展 战略 
八 






可 利用 的 资源 
空间 战略 和 发 展 目标 

几 es 宣 

一 一 


局 一 
政策 保障 措施 


引导 和 控制 公共 和 私 
人 投资 进入 城市 建设 


[ 规划 实施 ] 


图 7.1 近期 建设 规划 工作 框架 


发 展 需 求 









































全 面 检讨 总 体 规 


晤 
对 总 体 规划 及 上 一 轮 近 期 建设 规划 的 实施 情况 进行 全 面 客观 的 检讨 与 


的 。- 
寻找 这 些 问 题 的 原因 
效 及 评价 、 总 体 规划 实施 


2. 立足 现状 ， 切 实 
近期 规划 必须 从 城下 





-方面 ， 应 对 总 体 规划 实施 绩效 进行 评价 ， 特 别 是 找 册 
为 后 续 的 工作 打 好 基础 。 具 体 的 内 容 包括 对 政府 决策 的 作用 、 实 
规划 中 需要 改进 和 加 强 的 方 


划 及 上 一 轮 近 期 建设 规划 的 实施 情况 





d 


bh 偏差 出 现 的 原因 、 在 下 一 个 近期 
解决 当前 城市 发 展 面临 的 突出 问题 








实施 中 存在 的 问题 ， 另 一 方面 


与 评价 是 至 关 重 要 




















站 等 。 











现状 做 起 ， 改 变 从 远 期 倒 推 的 方法 。 





解 与 认识 ， 不 仅 要 调查 通常 理解 的 城市 建设 现状 ， 还 要 了 解 形 成 现状 的 条 件 和 原 
现实 情况 是 在 现状 的 许多 条 件 共 





作用 下 天 


癌 





所 谓 的 规划 理想 便 不 可 能 成 立 ; 
改 为 从 事 


的 草率 判断 法 ， 
为 正确 地 找 出 城市 发 展 中 


时 要 改变 以 往 仅 凭 简单 
物 的 多 重 关联 性 出 发 ， 对 城市 


回 








问 








在 全 国 
总 体 规划 实 
须 对 城市 面 











境 与 机 遇 、 自 身 发 展 趋 
生态 保护 、 
未 来 5 年 的 
确定 近 


转 城 下 
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pp 
4. 建设 用 





实行 土地 的 社会 了 
发 展 最 重要 的 手段 。 
依据 近期 
经 济 发 展 的 
建设 用 地 和 利 
用 地 (包括 城市 
营 性 房 

















存量 了 
基础 设施 



































区 域 合作 等 方 f 


建设 与 发 展 均 离 不 开 44 
是 人 类 活动 及 其 影响 的 载体 。 城 
容 ， 适 度 有 序 地 开发 与 合理 供应 了 
E 义 公有 制 ， 
建设 规划 的 目标 和 
原则 ， 确 定 近期 建设 用 地 范 
上 地 的 数量 ; 确定 城市 近期 建设 


也 的 区 位 和 空间 布局 ， 提 出 城市 近期 


的 现实 问题 所 在 ， 从 而 有 针 


景 下 
发 展 的 环境 可 能 














制约 等 因 
和 究 ， 对 城市 包 














地 范围 和 布局 


上 地 ， 城 市 
土地 的 配置 与 和 
上 地 资源 无 疑 是 发 挥 政府 宏观 
对 土地 资源 





上 地 既是 形成 城 





6 场 经 济 条 件 下 ， 





在 市 





上 地 供应 年 度 计 外 
围 和 布局 。 


， 遵 循 优 化 
制定 城市 近 
ph 用 地 的 











成 的 ， 2 


SN 


地 提出 解决 问题 的 办 法 。 
ee 


城市 化 加 速 发 展 的 背 
施 5 年 后 ， 城 1 
临 的 许多 重大 问题 重 
In :局 部 的 微调 或 细节 的 深化 入 对 急剧 变动 9 
素 ， 从 产业 布局 愉 城 市 空间 拓展 与 重 构 、 推 进 城 
方向 与 策略 有 一 个 总 体 把 握 ， 从 而 确定 
策略 ;> 并 借 此 明确 5 年 的 建设 目标 ， 指 导 具体 的 用 地 布局 与 项 目 安排 。 


个 城市 的 发 展 并 不 是 一 
ei _ 因 此 ， 编 制 第 二 
行 思考 和 分 析 研究 ， ; 济 年 前 确立 的 城市 发 展 目标 


用 方式 成 为 城市 综合 发 展 规划 的 核心 


因此 要 对 现状 进行 充分 的 了 
为 
可 能 改变 方面 下 工夫 ， 
归纳 城市 发 展 若干 结论 


审慎 的 判断 。 这 样 才能 较 


























个 很 短 的 周期 。 
-个 近期 规划 ， 必 
和 筑 
ph 的 内 外 部 发 展 环 
化 、 








市 空间 格局 的 地 域 要 素 ， 又 

内 
调控 职能 的 关键 环节 。 我 B 
的 配置 是 政府 宏观 调控 城市 























地 结构 与 城市 布局 ， 促 进 
期 建设 用 地 总 量 ， 明 确 新 增 
空间 分 布 ， 重 点 安排 公益 性 























、 公 共 服 务 设 施用 地 ， 经 济 适 用 房 、 
建设 用 地 的 
































期 建设 
5 
要 使 政府 





计划 的 相关 政策 。 
确定 重点 发 展 地 区 ， 策 划 和 安排 重大 建设 项 目 
公共 投资 真 J 


E 能 够 形成 合力 ， 发 挥 乘 数 效应 ， 拉 





危 旧 房改 造 











地 )， 并 确定 经 
实施 时 序 ， 制 定 实施 城市 近 





动 经 济 增长 ， 必 须 从 城市 经 








城市 近期 建设 规划 


营 角 度 出 发 ， 确 定 近 期 城市 发 展 的 重点 地 区 ; 与 此 同时 ， 要 对 那些 对 于 城市 长 远 发 展 具有 
重大 影响 的 建设 项 目 进行 策划 和 安排 。 

确定 重点 发 展 地 区 是 近期 建设 规划 的 工作 重点 ， 同 时 也 是 体现 总 体 规划 效用 的 重要 方 
面 。 分 散 无 序 的 投资 方式 既 不 能 形成 规模 ， 又 会 造成 同类 设施 重复 建设 ， 经 济 效益 低下 。 
城市 近期 建设 规划 的 一 个 重要 功能 就 是 要 确定 城市 总 体 规划 实施 的 先后 次 序 ， 要 保证 新 建 
一 片 ， 就 要 建成 一 片 ， 收 益 一 片 。 

政府 投资 的 重大 建设 项 目 ， 是 城市 政府 通过 财政 和 实体 开发 建设 的 手段 影响 城市 开发 
和 城市 布局 结构 的 重要 方法 , 城市 规划 实际 上 是 通过 一 个 个 项 目的 建设 逐步 实施 的 。 因此 ， 
近期 建设 规划 的 工作 重点 ， 应 当 是 在 确定 城市 建设 用 地 布局 的 基础 上 ， 提 出 城市 近期 用 地 
项 目 和 建设 项 目 ， 明 确 这 些 项 目的 规模 、 建 设 方式 、 投 资 估算 、 筹 次 方式、 实施 时 序 等 方 
面 的 要 求 。 对 于 那些 对 城市 发 展 可 能 造成 重大 影响 的 项 目 ， SS 经 
营 方 式 进行 周密 的 策划 和 仔细 的 安排 ， een. 


6， 研 究 规划 实施 的 条 件 ， 提 出 相应 的 政策 建议 


近期 建设 规划 本 身 的 性 质 就 应 当 a 要 ， 是 关于 城市 近期 发 展 的 政策 
陈述 ， 近 期 建设 规划 的 编制 ， 也 并 非 仅仅 是 典 乡 规划 部 门 的 工作 ， 而 是 政府 部 门 的 实际 操 
作 ， rm 策应 是 近期 建设 规划 工作 的 一 项 内 容 。 保 
障 规划 实施 的 政策 体系 ， 应 由 人 口 政策 S\ 产 业 政策 、 土 地 政策 、 交 通 政策 、 住 房 政策 、 环 
境 政策 、 城 市 建设 投 融 资 政策 和 税收 政策 等 组 成 : 另外 根据 城市 发 展 中 出 现 的 突出 问题 ， 
还 应 当 制定 具体 的 政策 。 在 规划 成 果 形 式 上 ， nb 所 完成 的 文本 应 
当 是 城市 未来 发 展 过 各 中 所 建议 的 政策 柜 架 ,家 等 只 是 这 些 政策 文本 的 说 明 。 


7。 建立 近 期 寻 提 规划 的 工作 体系 六 >。》 


城市 规划 凑 忆 是 单 千 城乡 规划 部 门 玉 实 : 施 的 ， 而 是 由 城市 的 各 个 部 门 来 共同 运作 的 
尤其 是 作为 城市 总 体 规划 组 成 部 分 的 近期 建设 规划 ， 就 更 加 需要 依靠 社会 各 个 组 成 要 素 之 
间 的 相互 协同 作用 。 要 使 近期 建设 规划 真正 能 够 发 挥 对 城市 建设 活动 的 综合 协调 功能 ， 必 
须 从 以 下 几 个 方面 努力 。 

(1) 将 规划 成 果 转 化 为 指导 性 和 操作 性 很 强 的 政府 文件 。 尽 管 城市 总 体 规划 的 法 律 地 
位 要 高 于 “五 年 计划 ”等 政府 文件 ， ee dete 
仍 不 及 政府 文件 那样 有 效 。 基 于 这 一 现实 ， 近 期 建设 规划 的 成 果 不 应 只 作为 专业 部 门 的 技 
人 还 应 将 规划 成 果 转 化 为 操作 性 很 强 的 政府 文件 ， 才 能 真正 成 为 政府 及 其 各 部 门 统 

-的 行动 纲领 。 在 规划 程序 上 ， 应 当 符合 基本 的 政策 决定 程序 ， 并 且 与 城市 行政 、 立 法 利 
执法 程序 及 其 要 求 相 结合 。 
(2) 建立 城市 建设 的 项 目 库 并 完善 规划 跟踪 机 制 。 要 将 近期 建设 规划 提出 的 建设 项 目 
进行 进一步 深化 ， 明 确 这 些 项 目的 规模 、 建 设 方式 、 投 资 估算 、 筹 次 方式、 实施 时 序 等 方 
面 的 要 求 ， 建 立 近 5 年 城市 建设 的 项 目 库 ， 并 对 实施 情况 进行 跟踪 反馈 ， 根 据 变化 随时 进 
行 调整 修正 ， 使 得 政府 对 于 目前 进行 的 和 下 一 步 将 开展 的 项 目 做 到 心中 有 数 。 

(3) 建立 建设 项 目 审批 的 协调 机 制 。 未 列 入 近期 建设 规划 项 目 库 的 项 目 一 般 情 况 下 不 
予 审批 ， 这 样 才能 避免 多 头 审批 、 政 出 多 门 的 现象 ， 有 助 于 形成 城市 各 部 门 在 发 展 政策 方 






























































































































































面 的 协调 、 在 城市 资源 的 使 用 上 的 协调 、 在 城市 公共 资金 分 配 上 的 协调 以 及 在 城市 
重大 建设 项 目的 确定 和 安排 序列 上 的 协调 等。 

(4) 建立 规划 执行 的 责任 追究 机 制 .近期 建设 规划 所 规定 的 内 容 应 成 为 每 年 建设 
部 检查 城乡 规划 建设 工作 情况 时 对 照 审查 的 重要 依据 。 凡 是 违反 近期 规划 的 项 目 ， 
不 仅 要 停止 建设 ， 而 且 要 追究 有 关 领 导 和 人 员 的 责任 。 

(5) 组 织 编制 城市 建设 的 年 度 计划 或 规划 年 度 报告 。 在 城市 快速 发 展 的 背景 下 
以 5 年 为 周期 的 近期 建设 规划 要 对 头 一 两 年 的 城市 建设 活动 安排 进行 较为 周密 的 策划 
安排 尚 有 可 能 性 ， 但 要 对 后 四 五 年 的 城市 建设 进行 安排 并 保证 其 科学 合理 性 ， 既 无 必 
要 ， 也 不 可 能 。 因 此 ， 要 真正 建立 起 城市 总 体 规划 的 动态 管理 和 滚动 调 校 机 制 ， 引 导 
城市 建设 合理 有 序 地 进行 ， 仅 靠 编制 以 5 年 为 周期 的 近期 建设 规划 是 不 够 的 。 应 该 在 
近期 建设 规划 完成 后 ， 加 强 对 规划 实施 的 跟踪 与 反馈 ， 在 其 上 组 织 编制 城市 建设 
的 年 度 计划 或 城市 规划 年 度 报告 ( 即 年 度 的 “城市 规划 自 皮 节 ”)， 这 对 城市 建设 具有 
更 重要 的 现实 指导 意义 。 < 


7.1.4 “城市 近期 建设 规划 的 成 果 要 求 VAN 


4 城市 规划 编制 办 法 ) 第 三 十 七 条 起 定 习 沁 期 建 设 规 划 的 成 果 应 当 包括 规划 文本 、 
图 纸 ， 以 及 包括 相应 说 明 的 附 体 -在 需 划 文本 中 应 当 明 确 表达 规划 的 强制 性 内 容 . 
ee | rpg 
1. 人 下 
作为 总 体 规划 组 成 部 分 的 近期 建设 规划 成 吕 相 对 简单 ， 一 般 应 明确 提出 近期 实 
施 城市 总 体 规划 的 发 展 重点 和 建设 时 序 。 以“ 寻 E 京 城市 总 体 规划 (2004 一 2020 年 )》 
为 例 ， 文 本 第 十 五 章 “ 近 期 发 展 与 建设 包括 两 条 。 第 158 条 规定 依据 城市 总 体 规 
划 提出 的 城市 发 展 目标 和 原则 ， 编 制 城市 近期 建设 专项 规划 并 建立 动态 监控 机 制 ， 
明确 近期 实施 城市 总 体 规划 的 发 展 重点 和 建设 时 序 ， 着 重 解决 城市 发 展 中 的 突出 问 
题 ， 按 照 集约 紧凑 的 发 展 模式 ， 逐 步 实施 城市 空间 结构 的 调整 与 产业 的 整合 ， 完 善 
交通 市 政 基 础 设施 ， 提 升 公共 服务 设施 水 平 ， 不 断 改善 生态 环境 ， 保 持 良好 发 展 态 
势 ， 确 保 2008 年 夏季 奥运 会 的 成 功 举办 ， 并 为 奥运 会 后 北京 经 济 社会 的 可 持续 发 展 
竟 定 基础 。 第 159 条 规定 了 近期 建设 重点 ，@ 加 快 推动 城市 空间 结构 调整 ， 加 强 市 
域 生态 环境 和 交通 市 政 基础 设施 建设 ，@ 全 面 启动 实施 通州 、 顺 义 、 亦 庄 等 重点 新 
城 的 建设 ，@ 加 快 中 心 城 调 整 优化 ，@ 积 极 推进 村 镇 建设 ，@ 加 强 旧 城 保护 与 资源 
整合 ，@ 积 极 配合 《北京 奥运 行动 规划 》 的 落实 与 调整 ， 切 实 搞 好 奥运 场馆 及 其 配 
套 设施 的 建设 ， 为 奥运 场馆 赛 后 的 有 效 利 用 创造 条 件 。 


国航 辣 回 光 。 2， 独 立 编制 的 近期 建设 规划 成 果 


站 1) 文本 内 容 
[ 委 坟 和】 规划 文本 是 对 规划 的 各 项 目标 和 内 容 提出 规定 性 要 求 的 文件 。 文 本 内 容 包括 以 
下 几 项 。 

(D 总 则 制定 规划 的 目的 、 依 据 、 原 则 ， 规 划 范 围 ， 规 划 年 限 等 。 

(2) 目标 与 策略 : 对 建设 用 地 规模 与 结构 、 建 设 标准 、 产 业 发 展 、 公 共 设 施 、 交 
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通 、 市 政 设施 及 生态 环境 等 方面 提出 具体 的 目标 与 对 策 。 

(3) 行动 与 计划 : 确定 近期 重点 发 展 方向 与 区 域 ， 提 出 具体 的 土地 与 设施 的 规划 建设 
计划 。 

(4) 政策 与 措施 : 制定 保障 近期 建设 实施 的 相关 政策 与 措施 。 例 如 , 《深圳 市 近期 建设 
规划 (2006 一 2010 年 )》 提 出 了 实行 空间 分 区 管制 政策 、 实 施 高 效 集约 的 建设 用 地 政策 ， 制 
定 加 强 重点 开发 地 区 建设 的 政策 ， 完 善 以 提升 城市 功能 为 主旨 的 城市 更 新 政策 ， 建 立 面向 
多 层次 需求 的 公共 住房 政策 ， 制 定 推动 循环 经 济 发 展 和 节约 型 城市 建设 的 政策 ， 完 善 规划 
实施 和 管理 监督 制度 。 

(5) 附则 。 

2) 说 明和 图 纸 

(1) 规划 说 明 是 对 规划 文本 的 具体 解释 ， 包 括 附 表 一 项 。 括 近期 建设 一 览 表 、 
近期 建设 用 地 平衡 表 、 近 期 新 增 建 设 用 地 结构 表 、 近 期 新 增 2 时 序 表 、 近 期 重大 公 
共 设 施 项 目 一 览 表 、 近 期 重大 交通 设施 项 目 一 览 表 、 近 期 重大 市 政 设施 项 目 一 览 表 。 
(2) 规划 图 纸 包 括 市 域 城 镇 布局 现状 图 、 城市 现状 图 、 市 域 城镇 体系 规划 图 、 近 期 
建设 规划 图 、 近 期 道路 交通 规划 图 、 近 期 各 项 专业 规划 图 。 图 纸 比例 如 下 : 大 、 中 城市 
为 (1 ; 25 000) 一 (1 : 10 000)， 小 城市 为 (1 : 10000)™ (1 ; 5 000); 市 (县 ) 域 城镇 体系 规划 图 





































































































4 比例 由 编制 部 门 根据 实际 确定 。 SN N 
了 NN 厂 
鸭 》》 知 识 链 接 XX 2 
成 市 近期 建设 规划 曾 内 汤 


记过 坟 宇和 市 从 短期 内 建设 目标 、 发 展 布局 和 主要 建设 项 
目的 实施 所 做 的 4 安排 S 是 实施 城市 总 体 规划 政 重 要 步 取 ， 是 衔接 国民 经 济 与 社会 发 展 规划 
的 重要 环节 。 此 准 的 城市 总 体 规划 ， 胡 交 近 期 发 展 重点 、 人 口 规模 、 空 间 布 局 、 建 设 
时 序 ， 安排 城市 重要 建设 项 目 ， 提出 生态 环境 、 自 然 与 历史 文化 环境 保护 措施 等 。 














7.2 城市 近期 建设 规划 实例 


以 《 梅 河 口 市 城市 总 体 规划 (2009 一 2030 年 )》 中 的 近期 建设 规划 为 例 。 
《 梅 河 口 市 城市 总 体 规划 (2009 一 2030 年 )》( 节 选 ) 
第 十 六 节 中心 城区 城市 空间 发 展 时 序 规划 


第 116 条 发 展 时 序 与 规模 引导 

将 规划 发 展 时 序 划分 为 近期 、 中 期 和 远 期 3 个 阶段 ， 如 图 6.12 所 示 。 

(1) 近期 (2009 一 2015 年 ): 人 口 规模 达到 29 万 人 ， 用 地 规模 达到 30 平方 千 米 左右 。 

(2) 中 期 (2016 一 2020 年 ): 人 口 规模 达到 32 万 ~35 万 人 ， 用 地 规模 达到 34 平方 千 米 
左右 。 

(3) 远 期 (2021 一 2030 年 ); 人 口 规模 达到 48 万 人 ， 用 地 规模 达到 48 平方 千 米 左 右 。 
































第 117 条 近期 发 展 规划 (图 7.2) 





梅 河口 市 城市 总 体 规划 (2009 一 2030 年 ) 
中 心 城区 近期 建设 规划 图 ( 2015 年 ) 
去 -二 



































二 一 类 居住 用 地 行政 办 公用 地 文 伯 古 过 用 地 。。 国有 侣 人 用地。 本 供水 用 地 。。。 3 两 水 /污水 处 理 天 地 I 生产 防护 要 地 一 全 奸 建 迁 乒 
二 商品 信用 者 让 业 全 下 用 地 2 市场 用 地 对 外 交通 用 内 5373 供电 用 地 内 信介 处 理 用 地 BF 滨河 生 太 要 地 二 二 包 才 局 建 场 污 
En 三 类 丢人 用 地 文化 站 乐 用 地 El 其 他 公共 让 施用 地 El 长 过 车 运 站 用 地 可 到] 供 代 气 用地。 下台 六 基 设 施用 地 。 二- 二 训 连 公路。 本 村 代 建 设 用 地 
[EE 四 类 后 信用 地 EE 体育 用 地 。 I 一 天 工业 用 地 。 二 一 进 形 用地。 供 共用 地 。。。 有 其 他 市 下 流放 用 地 -高 公路 出 入 水 二 

例 下 信人 用 地 医疗 卫生 用 地 二 类 工业 用 地 。 所 5] 广场 用 地 。。。 本 交通 设施 用 地 。 村 站 用 地 = 中 心 城区 办 隐 
中学 用 地 教育 科研 用地 三 天 工业 用 地 。。 有 社会 作 相声 用 地 下 邮电 设 和 用 地 。 了 公共 拉 地 有志 用 地 





【对 应 图 集 】 





图 7.2， 梅 河口 市 中 心 城区 近期 建设 规划 图 
1 城市 发 展 策略 
按照 梅 河口 市 确定 的 “工业 强 市 ， 商 贸 活 市 ， 生 态 兴 市 ”战略 ， 加 快 梅 河口 市 
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工业 基地 、 商 贸 物流 基地 和 生态 环境 建设 ， 以 园区 为 带动 促进 工业 多 元 化 发 展 ， 以 专业 市 
及 综合 物流 体系 对 经 济 的 拉动 作用 ， 进 一 步 增强 城市 竞争 力 ， 提 高 城镇 化 水 平 ， 提 高 人 
民生 活 质量 ， 促 进 国民 经 济 跨越 式 发 展 和 社会 全 面 进步 。 

2， 重 点 发 展 地 区 

近期 以 外 延 拓 展 、 内 涵 调 整 并 重 。 改 造 用 地 面积 3.2 平方 千 米 ， 外 延 发 展 用 地 面积 
10 平方 千 米 。 

1) 内 涵 调整 地 区 

中 部 铁 西 生活 区 : 继续 推进 棚户 区 改造 , 改善 片区 环境 , 改造 用 地 面积 约 1.7 平方 千 米 。 

南部 传统 商贸 生活 区 : 逐步 推进 棚户 区 改造 ， 改 造 用 地 面积 约 0.8 平方 千 米 

中 部 老 城 生 活 区 : 循序 渐进 地 改造 传统 工业 地 区 ， 改 造 用 地 面积 约 0.4 平方 千 米 。 

2) 外 延 拓 展 地 区 入 
外 延 拓展 地 区 共计 面积 7.5 平方 千 米 ， 年 均 新 增 用 地 规模 4.2 冬 方 千 米 。 

北部 综合 产业 区 : 大 力 发 展 新 兴 、 基 础 产业 ， 带 动 中 下 游 肥 大 产业 ， 如 食品 、 医 药 包 
装 、 物 流 包装 及 食品 包装 产业 ， 用 地 规模 约 2 平方 和 六、 }— 

中 部 老 城 生活 区 : 发 展 辉 发 路 南 侧 地 块 为 片区 织 中 心 功能 ， 用 地 规模 约 0.9 平方 千 米 
南部 传统 商贸 生活 区 : 发展 活 河 地 块 居 人 六、 用 地 规模 的 0 平方 六 
中 部 新 城 生活 区 : 重点 发 展 人 民 大 街 两 合用 地 ， 打 造 新 区 中 心 功能 ， 用 地 规模 约 





3.9 平 方 千 米 。 SN 厂 
是 118 条 中 期 发 展 规划 ( 四 这 > 交 、 
。 城市 发 展 策略 > YY 


2 “ 民 域 枢纽 城市 、 A 和 谐 宜 居城 市 、 生 态 园林 城 
市 ”为 目标 ， 充 分 利用 交通 条 件 的 改善 ， 拉动 城市 工业 化 进程 强化 与 沈阳 、 长 吉 都 市 图 
的 联系 ， 巩 图 区 域 中 心 城市 地 位 ， 增强 城市 新 区 服务 功能 强化 道路 交通 对 城市 空间 的 引 
导 作用 ， 吸 引 心 城市 人 口 和 产业 集聚 ， 优 化 城市 空 间 结 构 。 

2， 重 点 发 展 地 区 

中 期 以 外 延 发 展 为 主 ， 中 期 用 地 增长 主要 在 河东 新 区 ， 生 活 功 能 、 商 贸 市 场 功 能 以 及 
工业 功能 同步 发 展 , 新 增发 展 用 地 规模 5.95 平方 千 米 ,年 均 新 增 建设 用 地 规模 1 平方 千 米 

第 119 条 远 期 发 展 规划 

1， 城市 发 展 策略 

以 提升 梅 河口 市 区 域 地 位 、 塑 造 城市 特色 为 目标 ,通过 外 延 拓展 的 空间 发 展 策略 ， 进 
一 步 提 升 梅 河口 市 对 人 口 和 产业 的 集聚 能 力 ， 支 撑 吉 林 省 工业 化 、 城 镇 化 、 国 际 化 、 信 息 
化 发 展 目标 。 

2， 重 点 发 展 地 区 

远 期 以 外 延 拓 展 为 主 , 生活 功能 继续 向 202 国道 方向 推进 , 工业 用 地 逐步 跨越 北 环 路 ， 
向 莲 荷 方向 拓展 。 发 展 用 地 规模 约 13 平方 千 米 ， 年 均 新 增 用 地 规模 约 1.3 平方 千 米 。 


第 十 七 节 远景 发 展 构想 (图 7.4) 


第 120 条 远景 发 展 规模 
远景 继续 拓展 中 心 城区 范围 ,， 梅 河口 中 心 城区 的 可 建设 总 面积 约 为 70 平方 千 米 , 根据 
人 均 建 设 用 地 100 平方 米 匡 算 ， 梅 河口 中 心 城区 远景 规划 人 口 将 控制 在 70 万 人 左右 。 
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梅 河口 市 城市 总 体 规划 (2009 一 2030 年 ) 
中 心 城区 中 期 建设 规划 图 (2020 年 ) 
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图 7.3 ， 梅 河口 市 中 心 城区 中 期 建设 规划 图 
第 121 条 远景 总 体 布局 结构 





强化 “一 心 、 三 片 、 七 区 ”空间 结构 ， 进 一 步 完 善 中 心 城区 各 个 片区 的 空间 布局 ， 优 
化 布局 结构 ， 使 中 心 城区 建设 的 空间 载体 能 有 效 促进 经 济 的 可 持续 发 展 。 











梅 河口 市 城市 总 体 规 划 (2009 一 2030 年 ) 
中 心 城区 远景 发 展 构想 图 
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7.4 ， 梅 河口 市 中 心 城区 远景 发 展 构想 图 








积极 与 东 丰 县 进行 空间 整合 ， 随 着 产业 升级 ， 将 城区 内 的 部 分 工业 职能 进行 转移 。 同 
时 ， 强 化 区 域 服务 中 心 职能 以 及 市 域 综合 服务 与 旅游 服务 等 职能 。 





3， 简 述 城市 近期 上 的 编制 办 法 与 成 果 。 


从 向， 





wa 


第 








城市 详细 规划 


教学 要 求 


通过 对 控制 性 详细 规划 和 修建 性 详细 规划 的 作用 与 任务 、 编 
制 内 容 、` 宇 要 术语 、 编 制 要 求 . ,实施 步骤 、 审 批 与 修改 等 的 详细 
描述 和 讲解 ， 进 一 步 熟 悉 城 市 规划 的 体系 ， 了 解 城市 规划 的 各 种 






























































































































类 型 的 关联 性 和 不 同 之 处 总 同时 具备 制定 修建 性 详细 规划 的 能 
教学 目标 
能 力 目标 知识 要 点 权重 
了 解 控制 性 详细 规划 的 作用 生 详 细 规划 的 作用 5% 
细 规 划 的 基本 内 容 细 规 划 的 基本 内 容 10% 
细 规 划 的 指标 类 细 规 划 的 指标 类 型 、 | ，。 
关 术 语 概念 等 语 概 人 3% 
掌握 控制 性 详细 规划 的 编制 方法 规划 的 编制 方法 “| 15% 
细 规 划 的 成 果 内 容 : 

熟悉 控制 性 详细 规划 的 成 果 内 容 加 规划 的 成 汉 内 容 ， | 5 
规划 的 相关 要 求 则 的 相关 要 求 5% 
详细 规划 的 审批 与 ”| 控制 的 审批 与 修改 ||， 
流程 
要 内 容 10% 
的 基本 
原则 3 
了 解 5% 
$5% 









































鸭 >》 章 节 导 读 


城市 详细 规划 是 与 人 们 的 日 常生 活 关系 最 为 密切 的 一 种 规划 类 型 ， 是 具体 落实 实施 城 


市 各 种 上 位 规划 的 重要 途径 。 





城市 规划 的 核心 内 容 是 城市 土地 及 空间 的 利用 。 根 据 《 城 乡 规划 法 》 和 城市 规划 工作 
的 实践 ， 城 市 规划 编制 的 完整 体系 由 两 个 阶段 、5 个 层次 组 成 。 两 个 阶段 即 总 体 规划 阶段 
和 详细 规划 阶段 。 城 市 规划 的 5 个 层次 : @D 城 市 总 体 规划 纲要 ，@ 城 市 总 体 规划 及 专项 规 
划 ， 图 城市 分 区 规划 ， 图 控制 性 详细 规划 ，@@ 修 建 性 详细 规划 。 


与 城市 总 体 规 划 作为 宏观 层次 的 规划 相对 应 ， 详 细 规 划 主 要 针对 城市 中 某 一 地 区 、 


街区 等 局 部 范围 中 的 未 来 发 展 建设 ， 从 土地 使 用 、 房 屋 建 筑 、 道 路 交通 、 绿 化 与 开 敞 空 


间 及 基础 设施 等 方面 做 出 统一 安村 。 由 于 详细 上 草地 区 在 空间 范围 
ee 
做 出 具体 的 规划 设计 或 提出 


上 介 于 整个 城市 与 单 体 建筑 物 之 间 ， 因 此 其 规划 


等 上 位 规划 的 要 求 ， 对 规划 范围 中 的 各 个 地 块 及 单 


规划 上 的 要 求 。 


tema 


和 1 istalol 





renee 总 0 A 确定 建设 地 


用 性 质 和 使 用 强度 等 控制 指标 、 道 路 和 工程 管 


制 性 位 置 及 空间 环境 控制 的 





《城市 规划 编制 办 法 站 第 二 十 四 条 的 规定 党 编制 城 
准 的 城市 总 体 





区 的 土地 使 
规划 。 根 据 


控制 性 详细 规划 ， 应 当 依据 已 经 依法 批 


制 城市 修建 性 详细 规划 ， 应 当 依 据 已 经 依法 批准 的 控制 性 详细 规划 ， 对 所 在 地 


出 具体 的 安排 和 设计 。 
城市 、 县 人 民政 府城 乡 规划 主管 部 门 组 织 编 惠 








城市 、 


细 规 划 ; 其 他 镇 的 控制 性 详细 规划 由 镇 人 民政 府 组 织 编制 。 


8.1.1 控制 性 详细 规划 在 规划 过 程 中 的 作用 
1. 承上启下 


或 分 区 规划 ， 考 虑 相关 专项 规划 的 要 求 ， 对 具体 地 块 的 土地 利用 和 建设 
提出 控制 指标 ， 作 为 建设 主管 部 门 (城乡 规划 主管 部 门 ) 做 出 建设 项 目 规划 许可 





的 依据 。 编 
的 建设 提 





县 人 民政 府 所 在 地 镇 的 控制 性 详 


在 整个 规划 过 程 中 , 控制 性 详细 规划 上 有 总 体 规划 或 分 区 规划 ， 下 有 修建 性 详细 规划 。 
控制 性 详细 规划 是 两 者 之 间 有 效 的 过 渡 与 衔接 ， 起 着 深化 前 者 和 控制 后 者 的 作 


划 体系 的 完善 和 连续 。 
2， 是 管理 的 依据 和 建设 的 引导 




















， 确 保 规 





“三 分 规划 ， 七 分 管理 ”是 城市 建设 的 成 功 经 验 。 总体 规 划 、 分 区 规划 与 传统 的 详细 规 

















划 ， 均 难以 满足 规划 管理 既 要 宏观 又 要 微观 ， 既 要 整体 又 要 局 部 ， 既 要 对 规划 设计 又 要 对 





城市 详细 规划 


开发 建设 进行 管理 的 需求 。 控 制 性 详细 规划 的 层次 、 深 度 适宜 ， 同 时 又 是 采用 规划 管理 语 
言 表述 规划 的 原则 和 目标 ， 因 此 它 是 规划 管理 的 科学 依据 和 城市 建设 的 有 效 指导 ， 有 利于 
规划 和 管理 及 开发 建设 三 者 的 有 机 衔接 。 

3， 是 城市 政策 的 载体 

作为 城市 政策 的 载体 ， 控 制 性 详细 规划 通过 传达 城市 政策 方面 的 信息 ， 在 引导 城市 社 
会 、 经 济 、 环 境 协调 发 展 方面 具有 重要 的 影响 力 。 市 场 运作 过 程 中 各 类 经 济 组 织 和 个 人 可 
以 通过 规划 所 提供 的 政策 ， 以 及 社会 经 过 充分 协调 的 关于 城市 未 来 发 展 的 政策 和 相关 信息 
来 消除 这 些 组 织 在 决策 时 所 面 对 的 未 来 不 确定 性 ， 从 而 促进 资源 的 有 效 配置 和 合理 利用 。 


4. 有 利于 稳定 和 调节 地 价 


土地 具有 不 可 移动 的 特性 ， ion 人 们 在 决定 
土地 的 市 场 价格 时 ， 往往 只 考虑 成 交 时 周围 用 地 对 成 交 影响 ， 当 土地 买卖 成 交 后 ， 
该 地 块 对 周围 的 用 地 有 可 能 产生 不 良 影响 ， 因 和 而 造成 这 块 土地 的 价格 下 跌 。 因 此 ， 
采用 控制 性 规划 对 土地 的 用 途 进行 全 高 地 价 的 稳定 程度 ， 有 利于 土地 市 
场 的 繁荣 与 稳定 。 

We 入 


5， 有 利于 公共 福利 SS 


借助 于 控制 性 规划 实现 名和 功能 的 有 组 织 。 假如 没有 控制 性 详细 规 
划 ， 就 会 造成 某 些 用 地 供给 不 足 ， 某 些 用 地 又 供给 过 剩 的 调 状况 。 为 了 防止 这 一 现象 的 
出 现 ， 政 府 必 干预 市 场 ,对 给 水 排水 、 道 路 学 术 图 书馆 等 建设 进行 协调 ， 为 它们 提 
供 充 足 、 合 适 的 + Cn 会 造成 城市 布局 整体 上 的 混乱 。 


6. 是 体现 站 市 设 计 构 起 的 关键 > 


控制 性 详细 规划 可 将 城市 总 体 规划 、 分 区 规划 的 宏观 的 城市 设计 构想 ， 以 微观 、 具 体 
的 控制 要 求 进行 体现 ， 并 直接 引导 修建 性 详细 规划 及 环境 景观 规划 等 的 编制 。 
土地 开发 往往 会 给 一 些 具有 特色 的 地 区 (各 传统 文化 地 区 ) 产 生 一 定 的 压力 ， 出 于 经 济 
效益 的 考虑 ， 这 些 特 色 往往 在 城市 的 新 建 与 改建 中 逐渐 丧失 掉 。 为 了 从 市 场 压 力 下 将 这 些 
地 区 保护 起 来 ， 有 必要 采取 控制 性 详细 规划 措施 ， 对 这 些 地 区 进行 临时 性 的 保护 ， 直 到 社 
会 普遍 认识 到 这 一 地 区 的 价值 ， 并 在 经 济 上 有 能 力 保护 这 些 地 区 为 止 。 控 制 性 详细 规划 还 
可 通过 一 些 交 换 手 段 ， 达 到 对 历史 文化 遗址 等 加 以 保护 的 目的 。 


7. 有 利于 对 开发 进行 严格 控制 


实施 控制 性 详细 规划 后 ， 可 将 开发 商 置 于 公共 当局 的 监督 控制 之 下 ， 有 效 地 制止 其 仅 
出 于 自身 经 济 利益 而 进行 的 种 种 不 合理 开发 活动 ， 从 而 保证 城市 开发 在 整体 上 符合 全 体 市 
民 的 长 远 利益 。 此 外 ， 控 制 性 详细 规划 可 使 政府 拓宽 融资 渠道 ， 加 快 城市 建设 的 步伐 。 


8.1.2 ”控制 性 详细 规划 编制 的 主要 内 容 及 强制 性 内 容 
(1) 确定 规划 范围 内 不 同性 质 用 地 的 界线 ， 确 定 各 类 用 地 内 适 建 、 不 适 建 或 者 有 条 件 











































































































































































































地 允许 建设 的 建筑 类 型 。 

(2) 确定 各 地 块 建筑 高 度 、 建 筑 密度 、 容 积 率 、 绿 地 率 等 控制 指标 ， 确 定 公共 设施 配 
套 要 求 、 交 通 出 入 口 方 位 、 停 车 泊位 、 建 筑 后 退 红线 距离 等 要 求 。 

(3) 提出 各 地 块 的 建筑 体 量 、 体 型 、 色 彩 等 城市 设计 指导 原则 。 

(4) 根据 交通 需求 分 析 ， 确 定 地 块 出 入 口 位 置 、 公 共 交 通 场 站 用 地 范围 和 站 点 位 置 、 
步行 交通 及 其 他 交通 设施 。 规 定 各 级 道路 的 红线 、 断 面 、 交 叉 口 形式 及 汇 化 措施、 控制 点 
坐标 和 标高 。 

(5) 根据 规划 建设 容量 ， 确 定 市 政工 程 管线 位 置 、 管 径 和 工程 设施 的 用 地 界线 ， 进 行 
管线 综合 。 确 定 地 下 空间 开发 利用 具体 要 求 。 

(6) 制定 相应 的 土地 使 用 与 建筑 管理 规定 。 

编制 大 城市 和 特大 城市 的 控制 性 详细 规划 ， 可 以 要 二 况 ， 续 结合 城市 空间 布 
局 、 规 划 管 理 要 求 ， 以 及 社区 边界 、 城 乡 建设 要 求 等 ， 0 
元 ， 组 织 编制 单元 规划 。 

镇 控制 性 详细 规划 可 以 根据 实际 情况 ， 者 减少 控制 要 求 和 指标 。 规 模 
较 小 的 建制 镇 的 控制 性 详细 规划 ， 可 以 号 0 合 ， 提 出 规划 控制 要 求 
和 指标 。 


8.1.3 pment 2 
he 
1 规定 性 指标 ~ SS 


规定 性 指标 有 主要 有 以 下 几 种 。 
(1) 用 地 性 吴 2 即 城乡 规划 管理 部 门 根据 城市 总 体 规划 的 需要 ， 对 某 宗 具体 用 地 所 规 
定 的 用 途 。 用 地 性 质 可 分 为 八大 美 ， 居 住 用 地 KR)、 公 共管 理 与 公共 服务 用 地 (A)、 商 业 服 
务 业 设施 用 地 (B)、 工 业 用 地 (M)、 物 流 仓储 用 地 (W)、 交 通 设施 用 地 (S)、 公 用 设施 用 地 (U)、 
绿地 (G)。 
(2) 建筑 密度 。 即 一 定 地 块 内 所 有 建筑 物 的 基底 总 面积 占用 地 面积 的 比例 。 
(3) 建筑 控制 高 度 。 
(4) 容积 率 。 即 一 定 地 块 内 总 建筑 面积 与 建筑 用 地 面积 的 比值 。 
(5) 交通 出 入 口 方位 。 
(6) 绿地 率 。 即 城市 一 定 地 区 内 各 类 绿化 用 地 总 面积 占 该 地 区 总 面积 的 比例 。 
(7) 停车 泊位 及 其 他 需要 配置 的 公共 设施 和 市 政 设施 。 


2， 指 导 性 指标 


指导 性 指标 即 参 照 执 行 的 指标 ， 包 括 以 下 几 项 内 容 。 
(1) 人 口 容 量 。 是 环境 人 口 容量 的 简称 ， 指 一 国 或 一 地 区 在 可 以 预见 的 时 期 内 ， 利 
该 地 的 能 源 和 其 他 自然 资源 及 智力 、 技 术 等 条 件 ， 在 保证 符合 社会 文化 准则 的 物质 生活 水 








































































































































































































平 条 件 下 ， 所 能 持续 供养 的 人 口 数 量 。 
(2) 建筑 形式 。 指 对 建筑 风格 和 外 在 形象 的 控制 。 





(3) 建筑 体 量 。 指 建筑 在 空间 上 的 体积 ， 包 括 建 筑 的 横向 尺度 、 竖 向 尺度 和 建筑 形体 





控制 等 方面 。 
(4) 建筑 风格 要 求 。 应 符合 城市 设计 的 要 求 。 
(5) 建筑 色彩 要 求 。 应 符合 城市 设计 的 要 求 。 
(6) 其 他 环境 要 求 。 
其 他 相关 术语 如 下 。 
(1) 道路 红线 。 指 规划 的 城市 道路 路 幅 的 边界 线 。 














(2) 建筑 红线 。 人 台阶 等 ) 靠 临街 面 的 


界线 ， 又 称 建筑 控制 线 。 
(3) 紫 线 。 指 国家 历史 文化 名 城内 的 历史 文化 街 





区 和 着 自治 


布 的 历史 文化 街区 的 保护 范围 界线 ， A ek 





历史 建筑 的 保护 范围 界线 。 六 
(4) 黑 线 。 ee 
(5) 橙 线 。 指 为 了 降低 城市 中 重大 危险 的 风 


仿 水 平 ， 对 其 周边 





建设 活动 进行 引导 或 限制 的 安全 防护 范围 的 界线 。 划 定 
危险 唱 仓储 区 、 超 高 压 管道 、 化 工 加 区 及 其 他 安 委 
设施 。 





(7) 绿 线 。 指 起 各 类 绿地 范围 的 控制 线 。 














施用 地 的 控制 界线 。 





(6) 蓝 线 。 此 规定 未 Na 


二 象 包括 核电 站 、 
会 认定 进行 重点 安 人 
WA 


的 保护 控制 线 。 


1 





(9) 建筑 红线 后 退 距离 。 指 规定 建筑 物 应 距离 城市 
(10) 建筑 间距 。 指 两 栋 建筑 物 或 构筑 物 外 墙 之 间 
(11) 用 地 面积 。 指 规划 地 块 用 地 边界 内 的 平面 投 


























、 直 辖 市 人 民政 府 公 
民政 府 公布 保护 的 





区 域 的 土地 利用 和 
油气 及 其 他 化 学 
全 防护 的 重大 危险 





(8) 黄 线 >、 指 对 市 发 展 全 局 有 影响 的 > 城市 规划 中 确定 的 、 必 须 控制 的 城市 基础 设 


道路 或 用 地 红线 的 程度 。 











的 水 平 距离 。 
影 面积 。 





(12) 土地 使 用 的 相 容 性 。 指 在 确定 地 块 主导 用 地 属性 下 ， 在 其 中 规定 可 以 兼容 、 有 条 


件 兼容 、 不 允许 兼容 的 设施 类 型 。 


(13) 交通 运行 组 织 。 是 对 街坊 或 地 块 提 出 的 车 行 、 人 行 等 的 交通 组 织 要 求 。 








(14) 装卸 场地 规定 。 以 不 影响 其 他 交通 活动 为 宜 。 


(15) 建筑 高 度 。 指 地 块 内 建筑 地 面 上 的 最 大 高 度 限制 ， 也 称 建筑 限 高 。 


(16) 建筑 后 退 。 指 建筑 控制 线 与 规划 地 块 边界 之 





8.1.4 ”控制 性 详细 规划 的 编制 方法 和 成 果 内 容 
1. 编制 控制 性 详细 规划 的 工作 步 又 


间 的 距离 。 











控制 性 详细 规划 的 编制 通常 划分 为 现状 调研 与 前 期 研究 、 规 划 方案 与 用 地 划分 、 指 标 























体系 与 指标 确定 和 成 果 编 制 4 个 阶段 ， 
1) 现状 调研 与 前 期 研究 





具体 如 下 。 


现状 调研 与 前 期 研究 包括 上 一 层次 规划 即 城市 总 体 规划 或 分 区 规划 对 控制 性 详细 规划 
的 要 求 、 其 他 非法 定 规划 提出 的 相关 要 求 等 ， 还 应 该 包括 各 类 专项 研究 ， 如 城市 设计 研究 ， 
土地 经 济 研究 ， 交 通 影响 研究 ， 市 政 设施 、 公 共 服 务 设施 、 文 物 古迹 保护 ， 生 态 环境 保护 





等 ， 研 究 成 果 应 该 作为 编制 控制 性 详 
(1) 基础 资料 的 收集 的 基本 内 容 如 


规划 的 依据 。 
下 。 





名 已 经 批准 的 城市 总 体 规划 或 分 
规划 资料 。 


图 准确 反映 近期 现状 的 地 形 图 [(1 























区 规划 对 本 规划 地 段 的 规划 要 求 , 相 邻 地 段 已 批准 的 


@ 地 方法 规 、 TRY 划 的 技术 文件 。 


2 000)~(1 : 1 000) 














@ 规范 范围 现状 人 口 详细 资料 ， 包 括 人 口 密度 、 sx 人 口 构成 等 。 
@@ 土地 使 用 现状 资料 [(1 : 2 000) 一 (1 : ao 地 情况 ， 土 地 产权 




















与 地 籍 资料 ， 包 括 城市 中 划拨 用 地 、 sh ， 现 有 重要 公共 设施 、 城 市 基础 
资料 


设施 、 重 要 企 事业 单位 、 历 史 保护 单位 on 
@ 建筑 物 现状 ， es 


量 及 建筑 特色 等 。 


建筑 面积 、 密 度 、 质 量 、 层 数 、 性 质 、 体 


@ 道路 交通 (道路 定 线 、 本 i 步行 交通 等 ) 现 状 资料 


及 相关 规划 资料 。 4 





< 





a ee 
- 四 也 经 济 分 析 资 料 (土地 级 差 、 


@ 所 在 城市 及 地 区 历史 文化 传统 、 


© Q@ 市 下 工程 管线 (下 尖 点 、 现状 管 网 、 Redman 
Sas em 


地 价 等 级 、 开发 方式 、 房 地 产 指数 等 )。 
建筑 特色 等 资料 。 


@ 其 他 相关 (城市 环境 、 自 然 条 件 、 历 史 人 文 、 地 质 灾害 等 ) 现 状 资料 。 
(2) 分 析 研 究 的 基本 要 求 。 在 详尽 的 现状 调研 基础 上 ， 梳 理 地 区 现状 特征 和 规划 建设 





情况 ， 发 现存 在 问题 并 分 析 其 成 因 ， 提 出 解决 问题 的 思路 和 相关 规划 建议 。 从 内 因 、 外 因 























两 方面 分 析 地 区 发 展 的 优势 条 件 与 制约 因素 ， 分 析 可 能 存在 的 威胁 与 机 遇 。 对 现 有 重要 城 














市 公共 设施 、 基 础 设施 、 重 要 企 事业 单位 等 用 地 进行 分 析 论 证 ， 提 出 可 能 的 规划 调整 动因 、 


机 会 和 方式 。 


基本 分 析 内 容 应 包括 区 位 分 析 、 人 口 分 布 与 密度 分 析 、 用 地 现状 分 析 、 建 筑 现状 分 析 、 
交通 条 件 与 影响 分 析 、 城 市 设计 系统 分 析 、 现 状 场 地 要 素 分 析 、 土 地 经 济 分 析 等 ， 根 据 规 
划 地 区 的 建设 特点 可 适当 增 减 分 析 内 容 ， 并 根据 地 方 实际 需求 ， 在 必要 的 条 件 下 针对 重点 





内 容 进 行 专题 研究 。 
2) 规划 方案 与 用 地 划分 





通过 深化 研究 和 综合 ， 对 编制 范围 






































的 功能 布局 、 规 划 结 构 、 公 共 设 施 、 道 路 交通 、 历 











史 文 化 环境 、 建 筑 空间 体型 环境 、 绿 地 景观 系统 、 城 市 设计 及 市 政工 程 等 方面 ， 依 据 规 划 




















城市 详细 规划 


原理 和 相关 专业 设计 要 求 做 出 统筹 安排 ， 形 成 规划 方案 。 将 城市 总 体 规划 或 分 区 规划 思路 
具体 落实 ， 并 在 不 破坏 总 体系 统 的 情况 下 做 出 适当 的 调整 ， 成 为 控制 性 详细 规划 的 总 体 性 
控制 内 容 和 控制 要 求 。 

在 规划 方案 的 基础 上 进行 用 地 细 分 ， 一 般 控制 性 详细 规划 的 用 地 应 分 至 小 类 ， 细 分 到 
地 块 。 划 分 地 块 的 目的 是 为 了 便于 规划 管理 分 块 批租 、 分 块 开发 、 分 期 建设 ， 成 为 控制 性 
详细 规划 实施 具体 控制 的 基本 单位 。 划 分 地 块 应 考虑 用 地 现状 、 产 权 划分 和 土地 使 用 调整 
意向 、 专 业 规划 要 求 ， 如 城市 “五 线 "、 开 发 模式 、 土 地 价值 区 位 级 差 、 自 然 或 人 为 边界 、 
行政 管辖 界限 等 因素 ， 还 应 根据 用 地 功能 性 质 不 同 、 用 地 产权 或 使 用 权 边 界 的 区 别 进行 划 
分 等 。 经 过 划分 后 的 地 块 是 编写 控制 性 详细 规划 技术 文件 的 载体 。 

3) 指标 体系 与 指标 确定 

按照 规划 编制 办 法 ， 选 取 符 合 规划 要 求 和 规划 意图 的 若干 规划 控制 指标 组 成 综合 指标 
Is 

































































一 。 综 合 控制 指标 体系 中 必须 包括 编制 办 法 中 规定 的 强制 性 内 容 。 

oi thse ed ess 标准 法 一 根据 规范 和 经 验 确定 : 
加 类 比 法 一 借 站 同类 型 城市 和 地 段 的 相关 案例 比较 总 结 ，@ 反 算法 一通 过 试 做 修建 规 
划 和 形体 设想 方案 估算 。 指标 确定 的 方法 依据 实际 情况 决定 ， 也 可 采用 多 种 方法 相互 印证 。 
上 本 原则 是 先 定 本 机 折 标 ， 汪 进 | 由 友基 他 近 机 指标 

4 成 果 编制 SS 次 

按照 编制 办 法 的 相关 规定 编制 规 划 图 纸 、 分 图 按 测 图 则 、 文 本 和 管理 技术 规定 ， 形 成 
规划 成 果 。 分- Bs 

2 I 人 入 

在 编制 控制 性 详细 规划 中 可 针对 具体 建设 情况 采取 不 同 的 控制 手段 和 方式 。 

(1) 指标 量化 。 是 指 通过 一 系列 控制 指标 对 用 地 的 开发 建设 进行 定量 控制 ， 如 容积 率 、 
建筑 密度 、 建 筑 高 度 、 绿 地 率 等 。 这 种 方法 适用 于 城市 一 般 建设 用 地 的 规划 控制 。 量 化 指 
标 应 有 一 定 的 依据 ， 采 用 科学 的 量化 方法 。 

(2) 条 文 规定 。 是 通过 对 控制 要 素 和 实施 要 求 的 阐述 ， 对 建设 用 地 实行 的 定性 或 定量 
控制 ， 如 用 地 性 质 、 用 地 实用 相 容 性 和 一 些 规划 要 求 说 明 等 。 这 种 方法 适用 于 规划 用 地 的 
使 用 说 明 、 开 发 建设 的 系统 性 控制 要 求 及 规划 地 段 的 特殊 要 求 。 
G) 图 则 标定 。 是 在 规划 图 纸 上 通 过 一 系列 的 控制 线 和 控制 点 对 用 地 、 设 施 和 建设 要 
求 进行 的 定位 控制 ， 如 用 地 边界 、“ 五 线 ”( 即 道路 红线 、 绿 地 绿 线 、 河 湖 蓝 线 、 保 护 紫 线 、 
设施 黄 线 )、 建 筑 后 退 红线 、 控 制 点 及 控制 范围 等 。 这 种 方法 适用 于 对 规划 建设 提出 具体 的 
定位 的 控制 。 

(4) 城市 设计 引导 。 是 通过 一 系列 指导 性 的 综合 设计 要 求 和 建议 ， 其 至 具体 的 形体 空 
间 设计 示意 ， 为 开发 控制 提供 管理 准则 和 设计 框架 ， 如 建筑 色彩 、 形 式 、 体 量 、 空 间 组 合 
及 建筑 轮廓 线 示意 图 等 。 这 种 方法 宣 于 在 城市 重要 的 景观 地 带 和 历史 保护 地 带 ， 为 获得 高 
质量 的 城市 空间 环境 和 保护 城市 特色 时 采用 。 















































































































































回 
【参考 案例 】 





(5) 规定 性 与 指导 性 。 控 制 性 详细 规划 的 控制 内 容 分 为 规定 性 和 指导 性 两 大 类 。 
规定 性 是 在 实施 规划 控制 和 管理 时 必须 遵守 执行 的 ， 体 现 为 一 定 的 “刚性 ”原则 ， 
如 用 地 界限 、 用 地 性 质 、 建 筑 密度 、 限 高 、 容 积 率 、 绿 地 率 、 配 建设 施 等 。 指 导 性 
内 容 是 在 实施 规划 控制 和 管理 时 需要 参照 执行 的 内 容 ， 这 部 分 内 容 多 为 引导 性 和 建 
议 性 ， 体 现 为 一 定 的 弹性 和 灵活 性 ， 如 入口 容量 、 城 市 设计 引导 等 内 容 。 


























3.， 控制 性 详细 规划 的 成 果 要 求 


控制 性 详细 规划 的 成 果 分 为 规划 文本 、 图 件 和 附件 。 图 件 由 图 纸 和 图 则 两 部 分 





组 成 ， 规 划 说 明 、 基 础 资料 和 研究 报告 收入 附件 。 
1) 文本 





IJ 一 


具体 内 容 如 下 。 


A 
(1) 总 则 。 阅 明 制 定 规划 的 目的 依据 原则 、 适 用 范围 、 主 管 部 门 和 管理 权 


限 等 。 











要 性 ， 明 确 经 济 、 社 会 、 环 域内 宗 、 


ye 
控制 性 详 纪 po 
” 划 地 段 的 各 类 用 地 控制 和 管理 原则 及 技术 规定 ， 经 批 } 后 纳入 规划 管理 法 规 体 系 。 





,XX, 
Q@ 编制 目的 。 We ld 规划 的 背景 情况 及 编制 的 必要 性 和 重 


\ | 
@ 规划 的 依据 与 康 则 入 要 说 明 与 规划 相关 六 上 位 规划 ， 各 级 法 律 、 法 规 、 
行政 规章 、 政 府 文件 和 相关 技术 规定 ， 所 站 规划 的 原则 ， 明确 规划 的 指导 思想 、 


技术 手段 和 价值 取 商 - 2 
@ 规划 的 范围 与 概况 。 从 要 说 明和 好 痢 然 地 理 边界 、 规划 面积 、 
自然 、 关 文 景 现 、 建 设 等 条 件 及 对 规划 产生 重大 影响 的 基本 情况 。 


























现状 区 位 条 件 、 


图 适用 范围 。 简要 说 明 规划 控制 的 适用 范围 ， 说 明 在 规划 范围 内 哪些 行为 活动 




















图 主管 部 门 与 管理 权限 。 明 确 在 规划 实施 过 程 中 ， 执 行规 划 的 和 
要 说 明 管理 权限 及 管理 内 容 。 








了 政 主 体 ， 并 简 





(2) 土地 使 用 和 建筑 规划 管理 通则 。 主 要 包括 用 地 分 类 标准 、 原 则 与 说 明 ,， 用 地 














细 分 标准 、 原 则 与 说 明 ， 控 制 指标 系统 说 明 ; 各 类 适用 性 质 用 地 的 





般 控制 要 求 ， 











道路 交通 系统 的 一 般 控制 规定 ， 配 套 设施 的 一 般 控 制 规定 和 其 他 通用 





(3) 城市 设计 引导 。 根据 城市 设计 研究 , 提出 城市 设计 总 体 构思 、 


性 规定 等 。 
整体 结构 框架 ， 








落实 上 位 规划 的 相关 控制 内 容 ， 阅 明 规 划 格 局 、 城 市 风貌 特征 、 城 
计 系 统 控 制 的 相关 要 求 和 一 般 性 管理 规定 。 
(4) 关于 规划 调整 的 相关 规定 。 主 要 包括 调整 范畴 、 调 整 程序 、 














景观 、 城 市 设 


调整 的 技术 规 


(5) 奖励 与 补偿 的 相关 措施 与 规定 。 对 老 城区 公共 资源 缺乏 的 地 段 , 以 及 有 特殊 
附加 控制 与 引导 内 容 的 地 区 ， 提 出 规划 控制 与 奖励 的 原则 、 标 准 和 相关 管理 规定 。 




















(6) 附则 。 阐 明 规 划 成 果 组 成 、 使 

(7) 附 表 。 一 般 应 包括 《用 地 分 类 一 览 表 》《 现 状 
制 表 》《 地 块 控制 指标 一 览 表 》《 
《各 类 用 地 与 设施 
件 
徇 沂 
多 位 范围 : 
与 茶山 风景 
(图 8.1)。 作 为 临沂 市 城市 总 体 规划 确定 的 “一 
研 和 文化 为 主要 职能 ， 是 临沂 市 重点 优先 发 展 
规划 实施 的 策略 需求 ， 规 划 以 南京 路 为 界 提 
二 期 即 北城 新 
纲 划 




















北城 新 区 二 期 控制 性 详细 规划 》 为 例 说 
北城 新 区 位 于 临沂 市 中 心 城区 的 北 
区 遥相呼应 ， 南 部 与 临沂 市 中 心 城 
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区 北 区 , 南 起 南京 路 , 北 至 
区 域 总 占 地 面积 21.3 平方 千 米 。 








用 地位 (全 尼 鲍 不遇 标明 
0 
图 8.1 所 示 。 
@ 规划 用 地 现状 图 [(1 : 5 00 ~ So 标明 
建筑 物 现状 公共 服务 设施 、 市 政 用 地 设施 现状 。 
土地 利用 现 
小 类 。 
人 口 现 
建筑 物 开 
公共 服务 i 

















ok 
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市 政 用 


公共 服务 设施 规划 控制 表 》《 
规划 建筑 面积 汇总 表 》 及 其 他 控制 与 


城 五 


bb| 


方式 、 规 划 生效 、 解 释 权 、 相 








与 规划 





地 于 





衡 表 》《 土 地 兼 


城市 详细 规划 


关 名 词 解 释 等 。 














市 政 公 








设施 规划 控 








人 
引导 内 容 或 执 








明 ( 详 细 
部 ， 属 兰 山区 ， 


区 ” 
的 城市 新 
城 新 区 








区 








图 纸 文本 见 资料 库 ) 


为 南北 两 区 。 本 次 
NS 环 ), 东西 分 别 以 沂 河 、 


< 





行 标 准 的 控制 


东 临 沂 河 ， 西 接 访 


区 隔 河 相 望 ， 具 有 临沂 市 最 优越 的 
4 主要 组 成 部 分 ， 


以 行政 、 





纲 划 


地 在 城市 中 的 地 理 位 置 , 与 周边 主 


设施 、 线 路 及 地 


区 可 达 性 状况 ， 如 


土地 利用 现状 (图 8.2)、 和 人口 状况 、 


2 \ 


ee 类 天 地 由 四、 权 属 、 


现 有 公共 服务 设施 (包括 行政 办 公 、 商 业 金 融 、 科 学 教育 、 体 育 卫生 、 


类 型 、 位 置 、 登 记 、 规 模 、 道 路 交 : 通 网络 、 给 水 电力 等 f 

图 土地 使 用 规划 图 [(1 : 5 000) 一 (1 : 2 000)]， 如 图 
规划 用 地 的 分 类 、 人 性质 、 
的 性 质 、 界 线 和 地 块 编号 ， 道 路 用 地 的 规划 布局 结构 ， 
登记 、 规 模 ， 以 及 主要 规划 控制 指标 。 

@ 道路 交通 及 竖 向 规划 图 [(1 : 5 000) 一 (1 
各 支 路 交叉 口 坐标 、 标 高 ， 停 车 场 和 其 

a. 道路 交通 规划 图 。 在 现状 地 形 图 上 ， 
坡度 、 缘 石 半 径 、 
道路 交通 设施 (包括 让 
如 图 8.4 所 示 。 

b， 竖 向 规划 
各 级 道路 交叉 点 、 转 










































































-会 停车 场 、 


























图 。 在 现状 地 形 图 








上 标明 规划 














道路 网 络 布局 和 公共 设施 位 置 ; 


政工 程 设 施 、 





性 质 等 ， 用 地 分 至 


各 行政 辖区 边界 入 问 数 量 、 密 度 、 分 布 及 构成 情况 等 。 
揪 规 划 区 域内 各 类 现状 建筑 的 分 布 、 性 质 、 质 量 、 高 度 等 。 
由 设施 现状 包括 规划 区 内 及 对 规划 区 域 有 重大 影响 


的 周边 地 区 
文化 娱乐 等 建筑 ) 的 
管线 的 分 布 情况 等 。 











8.3 所 示 。 


规划 各 类 





地 的 界线 ， 














须 在 现状 地 和 
表明 市 政 设施 、 


: 2 000)]。 确 定 道路 走向 、 
他 交通 设施 用 地 界线 、 各 地 块 室外 地 
标明 规划 区 内 道路 系统 与 
区 内 各 级 道路 红线 宽度 、 道 路 线形 、 走 向 ， 标 明道 路 控 人 
线 半径 ， 重 要 交叉 口 渠 化 设计 ， 轨 道 交通 ， 铁 路 走向 和 控制 范 
公共 交通 及 轨道 交通 站 场 等 ) 的 位 置 、 


区 域内 各 级 道路 为 何 
折 点 的 标高 、 坡 度 、 坡 长 ， 标 明 各 地 块 规划 控制 标高 ， 如 


EB 图 上 标明 各 类 用 地 
公用 设施 的 位 置 、 








线性 、 横 断 F 
平 规 划 标高 。 


点 坐标 和 标高 、 








区 多 



































规模 与 





地 范围 























也 块 的 提 
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水 方 
8.5 所 示 。 
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@ 公共 服务 设施 规划 








[(1 : 5000) 一 (1 





: 2 000)]。 标 明 公 共 服 务 设施 位 置 、 类 别 、 等 


级 、 规 模 、 分 布 、 服 务 半径 ， 以 及 相应 建设 要 求 ， 如 图 8.6 所 示 。 








@ 工程 管线 规划 图 [(1 : 5 000) 一 (1 : 2 000)]。 各 类 工程 管 网 平面 布置 、 管 径 、 控 制 点 
坐标 和 标高 ， 具 体 分 为 给 排水 、 电 力 电信 、 热 力 燃气 、 管 线 综合 等 。 必 要 时 ， 可 分 别 绘制 。 


a. 给 水 规划 
的 位 置 及 供水 标高 、 供 水 管线 走向 和 管 径 。 











图 (图 8.7)。 标 明 规 划 区 供水 来 源 ， 水 三 、 加 压 泵 站 等 供水 设施 的 容量 、 了 











b. 排水 规划 图 。 标 明 规 划 区 雨水 泵 站 的 规模 和 了 
标高 和 出 水 口 位 置 ， 标 
径 、 控 制 标高 和 出 水 口 的 位 置 。 

c. 电力 规划 图 (图 8.8)。 标 明 规划 区 电源 来 源 ， 各 级 变电站 、 
容量 规模 ， 高 压 线 走廊 平面 位 置 和 控制 高 度 。 

言 规划 图 。 标 明 
确定 微波 通道 
纲 划 图 。 标 明 





F 面 位 置 ， 














党 




















的 走向 、 宽 度 和 起 始点 限 高 要 求 。 











人 1 
管 网 等 级 、 


t 热 图 。 标 明 
走向 、 管 径 。 F 
@ 其 人 相关 规划 图 纸 [1L5.5 00 )>(1 : 2 000)]. 根据 I 
增加 绘制 其 他 相关 图 纸 ， 如 开发 强度 区 划 图 、 建 ; 语 区 划 图 、 
间 利 用 规划 图 等 。 NS 
(2) 规划 图 则 已 人 >- ,> 
@ 地 块 划分 编号 7000). 
为 地 块 图 则 索引 
@ 总 图 则 [(1 : 
则 、 设 施 控 制 总 
性 内 容 。 
@ 分 图 
则 ， 应 全 
外 ， 
图 、 总 平 i 
3) 附件 
(1) 规划 说 明 书 。 
状 分 析 与 结论 、 规 划 
(2) 相关 专题 研究 报告 。 针 对 规划 重点 问题 、 重 点 区 段 、 

















[(1 :5000) 一 (1 : 标明 








各 项 控制 要 求 汇总 图 
图 则 。 总 图 则 应 重点 


5 000) 一 (1 : 2 000)] 。 
图 则 、“ 五 线 ” 控 制 总 
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由 





图 则 [(1 : 2 000) 一 (1 : 500)]。 规 划 范 

系统 地 反映 规划 控制 内 容 ， 并 明确 区 分 强 
控制 性 详细 规划 
j 示 意图 等 。 



























































对 规划 背景 、 规 划 依据 原则 与 指导 思想 、 








明 污 水 处 理 厂 、 污 水 泵 站 的 规模 和 平面 位 置 ， 污 水 管线 


也 块 划分 具体 界线 和 地 


内 针对 街坊 或 地 块 分 别 绘制 
着 性 内 容 。 
图 根据 具体 项 目 编制 需要 ， 可 增加 规划 


雨水 管 渠 的 走向 、 管 径 及 控 


的 走向 、 


区 








闭 所 平面 位 置 

















电 所 、 开 
本 


规划 区 内 电信 来 源 ， 电 信 局 所 ee 电信 管道 的 走 
二 区 气 源源 ， 人 要 所 的 下 面 人生、 容量 规模 ， 作 和 和 
oa Rob 规模 容量 ， 供 热 


项 目 要 求 和 控制 必要 性 ， 可 


历史 保护 规划 图 、 地 下 空 


块 编号 ， 作 


， 一 般 应 包括 地 块 控制 总 
体现 控制 性 详细 规划 的 强 





的 规划 控制 











结构 








(图 8.9)、 绿 化 结 


工作 方法 与 技术 路 线 、 现 


构思 、 规 划 设 计 要 点 、 规 划 实 施 建议 等 内 容 进 行 系统 详尽 的 阐述 。 
重点 专项 进行 必要 的 专题 分 














析 ， 提 出 解决 问题 的 思路 、 方 法 和 建议 ， 并 形成 专题 报告 研究 。 
(3) 相关 分 析 图 纸 。 包 括 规划 分 析 、 构 思 、 设 计 过 程 中 必要 
(4) 基础 资料 汇编 。 包 括 规划 编制 过 程 中 所 采用 的 基础 资料 
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的 分 析 图 纸 ， 比 例 不 限 。 
整理 与 汇总 。 
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图 8.1 
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员 兰 增 其 锁 境 民 降 喀 里 东 是 





s* 国 四 裕 出 台 寻 不 务 关 不 刘 。 国 加 
等 首 底 活 5 和 出 儿 表 并 总 与 至 曙 并 沁 。 国 图 
不 工 “ 国 四 DE 
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8.2 土地 利用 现状 图 
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图 8.3 土地 利用 规划 图 
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图 8.4 道路 系统 规划 图 
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期 控制 性 详细 规划 一 -道路 坚 向 规划 图 
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8.5 道路 竖 向 规划 图 
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图 8.6 ”公共 服务 设施 规划 图 
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8.7 ”给 水 系统 规划 图 
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图 8.8 电力 系统 规划 图 
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图 8.9 规划 结构 图 











8.1.5 ”控制 性 详细 规划 的 编制 要 求 


(1) 编制 控 


制 性 详细 规划 ， 应 当 综合 考虑 当地 资源 条 件 、 环 境 状 况 、 历 史 文化 遗产 、 


公共 安全 及 土地 权 属 等 因素 ， 满 足 城市 地 下 空间 利用 的 需要 ， 妥 善 处 理 近 期 与 长 远 、 局 部 
与 整体 、 发 展 与 保护 的 关系 。 


和 技术 规范 ， 采 用 符合 国家 有 关 规 定 的 基础 资料 。 





谊 


(2) 编制 控 


(3) 征求 意 


将 控制 性 详细 


的 意见 。 公 告 的 
当 在 政府 信息 网 站 以 及 当地 主要 新 闻 媒体 上 公告 。 


(4) 分 期 、 


工作 计划 ， 分 期 、 
以 及 拟 进行 土地 储备 或 者 十 地 出 让 的 地 区 ， 应 当 优 》 和 控 训 性 详细 规划 。 








让 性 详细 规划 ， 应 当 依 据 经 批准 的 城市 、 镇 总 体 规 划 ， 遵 守 国 家 有 关 标 准 





见 。 控 制 性 详细 规划 草案 编制 完成 后 ， 控 制 性 详细 规划 组 织 编 机 关 应 当 依 
规划 草案 予以 公告 ， 并 采取 论证 会 、 听 证 会 或 者 其 他 方式 征求 专家 和 公众 
时 间 不 得 少 于 30 日 。 公 告 的 时 间 、 地 点 及 公众 提交 意见 的 期 限 、 方 式 ， 应 








分 批 地 编制 。 过 制作 详细 规划 组 织 编 机 关 应 洒洒 控制 性 详细 规划 编 
分 批 地 编制 控制 性 详细 规划 。 中 心 区 、 介 城 改 造 地 区 、 近 期 建设 地 区 ， 











8.1.6 “控制 性 详细 规划 的 审批 与 修改 SS 
ee 报 本 级 人 民 代表 大 会 常务 委员 会 
一 级 人 民政 府 备案 。 
县 人 民政 府 所 在 地 镇 的 控制 SO kn i 
党 务 委员 会 和 上 一 级 人 民政 府 禾 案 > Te 由 镇 人 民政 府 报 上 一 级 人 民 
政府 审批 。 NT 
城市 的 控制 性 详细 规划 成 果 应 当 采用 纸 质 放电 a 


过 后 


机 关 。 


晓 的 


见 ， 必 要 时 应 当 组 织 听 证 。 


提出 





意见 及 处 理 结果 。 


控制 性 详细 
， 组 织 
自 批准 之 
方式 公布 。 





规划 组 织 编制 机 关 应 当 组 织 召 齐 由 有 关 部 门 和 专家 参加 的 审查 会 。 审 查 通 


制 机 关 应 当 将 控制 性 详细 规划 草案 、 审 查 意见 、 公 众 意见 及 处 理 结果 报 审批 


起 20 个 工作 日 内 , 通过 政府 信息 网 站 及 当地 主要 新 闻 媒体 等 便于 公众 知 











经 批准 后 的 控制 性 详细 规划 具有 法 定 效力 ， 任 何 单位 和 个 人 不 得 随意 修改 ; 确 需 修改 
的 ， 应 当 按 照 下 列 程序 进行 。 

(1) 控制 性 详细 规划 组 织 编制 机 关 应 当 组 织 对 控制 性 详细 规划 修改 的 必要 性 进行 专题 
论证 。 


(2) 控制 性 


详细 规划 组 织 编制 机 关 应 当 采 用 多 种 方式 征求 规划 地 段 内 利害 关系 人 的 意 





(3) 控制 性 详细 规划 组 织 编制 机 关 提 出 修改 控制 性 详细 规划 的 建议 ， 并 向 原审 批 机 关 


专题 报告 ， 





经 原审 批 机 关 同 意 后 ， 方 可 组 织 编制 修改 方案 。 


(4) 修改 后 应 当 按 法 定 程序 审查 报批 。 报 批 材料 中 应 当 附 具 规 划 地 段 内 利害 关系 人 的 





控制 性 详细 规划 修改 涉及 城市 总 体 规划 、 镇 总 体 规划 强制 性 内 容 的 ， 应 当先 修改 总 体 
规划 。 





8.2 修建 性 详细 规划 


城市 详细 规划 


所 谓 修 建 性 详细 规划 是 指 市 和 区 、 县 人 民政 府 根据 城市 总 体 规划 、 分 区 规划 或 控制 性 


详细 规划 ， 对 实施 开发 地 


计 和 施工 ， 是 城市 详细 规划 的 一 种 。 


编制 修建 性 详细 规划 
体 的 安排 和 规划 设计 ， 并 为 下 一 














区 的 各 类 用 地 、 建 筑 空间 、 绿 化 配置 、 交 通 组 织 、 市 政 基础 设施 、 
公共 服务 设施 ， 以 及 建筑 保护 等 做 出 具体 安排 的 规划 ， 用 以 指导 各 项 建筑 和 工程 设施 





的 设 





为 主 要 任务 是 满足 上 一 层次 规划 的 要 求 ， 直 接 对 建设 项 目 做 出 具 
层次 建筑 、 园 林 和 市 政工 程 设计 提供 依据 。 相 对 于 控制 性 


详细 规划 侧重 于 对 城市 开发 建设 活动 的 管理 与 控制， 修建 性 详细 规划 侧重 于 具体 开发 建设 


项 目的 安排 和 直观 表达 ， 
修建 性 详细 规划 的 主要 内 容 / A 


SC 
根据 《城市 规划 编制 办 法 》 第 四 十 三 条 的 规定 》/ 德 建 性 详细 规划 应 当 包括 下 现 
综合 技术 经 济 论证 小 


8.2.1 


(1) 建设 条 件 分 析 及 





网 时 也 受 控制 性 详细 规划 的 控制 机 峭 号 。 





(2) 做 出 建筑 、 道 路 和 绿地 等 的 空间 全 局 和 景观 规划 设计 ， 布 置 总 平面 图 。 


(3) 对 住宅 、 医 院 、 


学 校 和 托 纳 和 建筑 进行 日 照 分 析 ,2 





(4) 根据 交通 影响 分 析 , -提出 交通 组 织 方案 和 设计 ;6% 


(5) 市 政工 程 管线 规划 设计 和 管线 综合 。 
(6) 竖 向 规划 设计 .一 


WA 
以 


"4 


NS 


(7) 信 算 工程 最 拆迁 量 和 总 造 价 ， 分 村 按 次 效益。 


8 .2.2 修建 性 详细 规划 编制 的 基本 原则 
城市 建设 中 一 直 坚 持 的 “实用 、 经 济 、 在 可 能 条 件 


(1) 要 贯彻 我 
(2) 坚持 以 人 为 本 、 
当地 的 民族 特色 、 
造 出 良好 的 物质 环境 。 
(3) 注意 协调 
调 、 建 设 场地 与 周 














4 





因地制宜 的 原则 ， 要 时 刻 考虑 人 是 环境 的 使 


8.2.3 ”修建 性 详细 规划 编制 的 要 求 


根据 《城乡 规划 


当 依 据 已 经 依法 批准 的 控制 性 详细 规划 ， 对 所 在 地 块 


织 编制 城市 详细 规划 
实 。 在 城市 详细 规划 
位 、 公 众 的 意见 。 对 








注意 美观 ”的 方针 。 














目 主 体 ， 并 且 要 结合 


风俗 习惯 、 文 化 特点 和 社会 经 济 发 展 水 平 ， 为 构建 社会 主义 和 谐 社会 创 


的 原则 ， 包 括 人 与 自然 环境 之 间 的 协调 、 新 建 项 目 与 城市 历史 文 脉 的 协 
边 环境 的 协调 等 。 





法 》 和 《城市 规划 编制 办 法 》 的 规定 ， 编 制 城市 修建 性 详细 规划 应 
的 建设 提出 具体 的 安排 和 设计 。 组 
， 应 当 充 分 听取 政府 有 关 部 门 的 意见 ， 保 证 有 关 专 业 规划 的 空间 落 
编制 过 程 中 ， 应 当 采 取 公 示 、 征 询 等 方式 ， 充 分 听取 规划 涉及 的 单 


有 关 意 见 采 纳 结果 应 当 公 布 。 城 市 详细 规划 调整 应 当 取得 规划 批准 


机 关 的 同意 。 规 划 调整 方案 ， 应 当 向 社会 公开 ， 提 取 有 关 单位 和 公众 的 意见 ， 并 将 有 关 


意见 采纳 结果 公示 。 

















8.2.4 ”修建 性 详细 规划 的 实施 步骤 
(1) 成 立 组 织 机 构 。 
(2) 收集 必要 的 规划 资料 : 
本 地 区 城市 总 体 规划 、 分 区 规划 或 控制 性 详细 规划 资料 ; 


〇 
© 
四 
四 
© 
© 


(4) 
(5) 
(6) 
(7) 
(8) 








现行 规划 相应 规范 、 要 求 ; 

















确定 路 网 
确定 需 拆 
确定 活动 
绘制 总 平 
各 基本 原 





现 有 场地 测量 和 水 文 地 质 资料 调查 ; 
人 口 资料 及 本 区 经 济 发 展 情况 调查 ; 
供水 、 供 电 、 排 污 等 情况 调查 ; 














(3) 根据 规范 计算 出 本 小 区 各 项 规划 指标 。 | 伦 


和 排水 排污 体系 。 XK 
除 及 改造 的 项 目 ， 并 议定 赔偿 搬迁 方案 。 ~ 
中 心 与 绿化 位 置 。 有, 

和 竖 向 设计 。 NK 

则 经 济 指标 分 析 。 ,RS 

















(9) 编制 文本 说 明 。 KY 
Gy ns AE >、 
(11) 报 规划 主管 部 审批 。] ， 忆 > 六 


-VK 
8.2.5 ee Wt 


修建 性 详 
1. CR 


规划 文件 为 规划 设计 说 明 书 ， 主 要 包括 : (D 现 状 条 件 分 析 ; @ 规 划 原 则 和 
思 ， 图 用 地 布局 ;四 空 间 组 织 和 景观 特色 要 求 ; @ 道 路 和 绿地 系统 规划 ，@@ 各 项 专 


修建 性 详细 


总 体 构 


业 工 程 规划 及 管 网 

















面积 ; 








总 建筑 面积 ;住宅 建筑 总 面积 ， 





建筑 密度 ; 绿 


2: 


修建 性 详 





上 规划 的 成 和文 伯 生生 为 


> 




















综合 ，@ 竖 向 规划 ; @ 主 要 技术 经 济 指标 (一 般 应 包括 以 下 各 项 : 总 用 地 


均 层 数 ， 容 积 率 、 建 筑 密度 ， 住 宅 建筑 容积 率 ， 








也 率 ; 工程 量 及 投资 估算 )。 


修建 性 详细 规划 图 纸 








规划 图 纸 包 括 以 下 内 容 。 








(1) 规划 地 段位 置 图 。 标 明 规 划 地 段 在 城市 的 位 置 及 其 与 周围 地 区 的 关系 。 


(2) 规划 地 














绿化 、 工 程 管线 ， 
(3) 规划 总 平面 图 。 比 例 尺 同上 ， 图 上 应 标明 规划 建筑 、 绿 地 、 道 路 、 广 场 、 停 车 场 、 











段 现状 图 。 图 纸 比例 为 (1 : 2 000) 一 (1 : 500)， 标 明 自 然 地 形 地 貌 、 道 路 、 














以 及 各 类 用 地 和 建筑 的 范围 、 性 质 、 层 数 、 质 量 等 。 


























河 湖水 








的 位 置 和 














汇 国 。 











(4) 道路 交通 规划 图 。 比 例 尺 同上 ， 图 上 应 标明 道路 的 红线 位 置 、 横 断面 ， 道 路 交叉 
点 坐标 、 标 高 ， 停 车 场 用 地 界线 。 











(5) 竖 向 规划 图 。 比 例 尺 同上 ， 图 上 标明 道路 交叉 点 、 变 坡 点 控制 高 程 ， 室 外 地 坪 规 
划 标 高 。 

(6) 单项 或 综合 工程 管 网 规划 图 。 比 例 尺 同上 ， 图 上 应 标明 各 类 市 政 公 用 设施 管线 的 
平面 位 置 、 管 径 、 主 要 控制 点 标高 ， 以 及 有 关 设 施 和 构筑 物 位 置 。 

(7) 表达 规划 设计 意图 的 模型 或 鸟 攀 图 。 

具体 实例 参考 本 书 第 10 章 。 
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2， 简 述 修建 性 详 制 内 容 与 编制 程序 < 工 


A 2 








第 


< 
章 





城市 历史 文化 遗产 保护 与 
再 利用 


教学 要 求 


通过 对 城市 历史 文化 遗产 保护 的 定义 、 评 价 标准 、 保 护 原则 与 
方法 、 保 护 的 意义 ,世界 城市 历史 遗产 文化 保护 的 历程 、 主 要 遗产 
保护 宪章 、 世 界 各 国 的 保护 概况 , 我 国 历史 文化 遗产 保护 概况 等 入 
识 点 的 讲解 , 熟悉 世界 及 我 国 的 城市 历史 文化 遗产 保护 与 再 利用 的 
概况 ， 了解 目 前 世界 其 他 国家 历史 文化 遗产 保护 的 方法 ， 了解 我 国 
历史 文化 遗产 保护 存在 的 问题 ; 具备 遗产 保护 的 意识 , 并 且 能 够 身 
体力 行 地 宣传 遗产 保护 的 重要 性 ， 普 及 历史 文化 遗产 保护 的 理念 ， 
并 为 日 后 有 机 会 从 事 遗 产 保护 设计 做 好 准备 




























































































教学 目标 
能 力 目标 权重 
了 解 城市 历史 文化 遗产 保护 5 
总 体 概 况 ee 
了 解 世界 历史 文化 遗产 保护 WD 
概况 0 
了 解 我 国 历史 文化 遗产 保护 | 我 国 历史 文化 遗产 保护 概况 、 存 在 a 
概况 的 问题 等 a 








城市 历史 文化 遗产 保护 与 再 利用 


鸭 >》 章 节 导 读 
秦 自 珍 说 过 :“ 灭 人 之 国 ， 必 先 去 其 史 ， 旭 人 之 杭 ， 败 人 之 岗 纪 ， 必 先 去 其 史 ， 绝 人 之 


材 ， 漂 塞 人 之 教 ， 必 先 去 其 史 ， 夷 人 之 祖宗 ， 必 先 去 其 史 。” 
古代 圣贤 的 话 警示 我 们 “ 史 ” 的 重要 性 : 如 果 没 有 “ 史 ”"， 国 将 灭 、 才 将 灭 、 岗 纪 将 乱 。 
而 历史 遗产 保护 就 是 保护 人 类 的 “ 史 "。 留 住 历史 ， 留 住人 类 情感 的 渊源 ， 是 我 们 的 责任 。 


确 > 引 全 
图 9.1 为 福 斯 特等 大 师 设计 的 布 鲁 日 “设计 师 阁 楼 ”的 客厅 ,保留 和 展现 了 原 工 业 建 
筑 的 美学 特征 ， 成 为 历史 文化 遗产 保护 的 典范 。 





图 9.1 “设计 师 阁楼 ”的 客厅 195 








9.1 城市 历史 文化 遗产 保护 概述 
确 > 引 语 


刘易斯 。 芒 福 德 指出 :“ 城 市 从 其 起 源 时 代 开 始 便 是 一 种 特殊 的 构造 ， 它 专门 用 来 储存 


并 流传 人 类 文明 的 成 果 ， 这 种 构造 致密 而 紧凑 ， 足 以 用 最 小 的 空间 容纳 最 多 的 设施 ， 同 时 
又 能 扩大 自身 的 结构 ， 以 适应 不 断 变化 的 需求 和 社会 发 展 更 加 复杂 的 形式 ， 从 而 保存 不 断 
积累 起 来 的 社会 遗产 。” 





入 
保护 历史 文化 遗产 是 人 类 社会 进步 、 文 明 发 展 的 必然 要 求 : 天 入 对 保护 历史 文化 遗产 


的 认识 有 一 个 逐渐 提高 的 过 程 。 起 初 是 保护 器 物 、 典 籍 6 发 展 到 保护 建筑 物 、 遗 址 。 


居 、 作 坊 、 酒 馆 等 见证 平民 生产 、 生 活 的 一 般 建筑 物 的 保护 ， 再 由 保护 单个 的 文物 古迹 发 
展 到 保护 成 片 的 历史 街区 ， 甚 至 一 个 完整 的 上 i 城 ， 内 容 越 来 越 广泛 ， 内 涵 越 来 越 丰富 。 





主张 保护 的 社会 群体 也 从 学 者 、 社 会 贤达 发 展 到 官员 、 民 众 。 保 护 的 法 律 也 越 来 越 完善 
方法 越 来 越 周 全 。 这 种 变化 是 和 社会 经 济 发 展 、 社 会 文明 程度 的 提高 同步 的 。 在 一 个 





就 建筑 物 来 讲 ， 开 始 保护 的 是 宫殿 、 府 邸 、 教 堂 、 A 筑 艺 术 的 精品 ， 后 来 扩展 到 民 
物色 

















家 ， 社 会 越 是 进步， 历史 文化 坦 产 的 保护 越 受到 重视 ， 洁 国 的 文化 直达， 保护 历史 文化 


进 产 就 越 成 为 那里 的 社会 共识 3 x 


史 、 艺 术 和 科 


Y 
> - 六 
9.1.1 城市 历史 文化 和 遗产 的 含义 RS 


<<— > 
二 物产 保 和 太保 愧 所有 具有 了 
学 价值 的 文物 ， 非 物质 文化 遗产 是 指 各 种 以 非 物质 形态 存在 的 与 群众 生活 密 


切 相关 、 世 代 相 承 的 传统 文化 表现 形式 。 具 体 包括 以 下 内 容 。 


(1) 纪念 性 建筑 ， 从 历史 、 艺 术 或 科学 角度 看 ， 具 有 突出 的 普遍 价值 的 建筑 物 、 碑 刻 、 


绘画 ， 具 有 考古 意义 的 构筑 物 、 铭 文 、 洞 写 及 各 类 文物 的 综合 体 。 


(2) 建筑 群 ， 从 历史 、 艺 术 或 科学 的 角度 看 ， 在 建筑 样式 、 分 布 或 与 环境 景观 结合 方 





面具 有 突出 的 普遍 价值 的 单 体 建筑 的 组 合 或 完整 的 建筑 群 。 


(3) 遗址 ， 从 历史 、 审 美 、 人 种 学 或 人 类 学 的 角度 看 ， 具 有 突出 的 普遍 价值 的 人 类 工 


程 或 自然 与 人 类 工程 相 结合 的 地 点 或 考古 遗址 。 





(4) 文化 景观 : 人 工 构筑 物 与 自然 环境 的 完美 结合 。 
(5) 历史 城镇 : 包括 已 没有 人 居住 的 城镇 、 仍 有 人 生活 的 城镇 和 20 世纪 新 兴 的 城镇 。 
(6) 非 物 质 文 化 遗产 : 指 被 各 群体 、 团 体 或 有 时 被 个 人 视 为 其 文化 遗产 的 各 种 实践 、 





表演 、 表 现形 式 、 知 识 和 技能 及 有 关 的 工具 、 实 物 、 工 艺 品 和 文化 场所 。 它 包括 口头 传说 


和 表述 ， 还 包括 作为 非 物质 文化 遗产 媒介 的 i 














言 ， 表 演艺 术 ， 社 会 风俗 、 礼 仪 、 节 庆 ， 有 











m 
I 


关 自 然 界 和 宇宙 的 知识 及 实践 ， 以 及 传统 的 手工 艺 技能 等 。 
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9.1.2 ”世界 文化 遗产 的 评价 标准 


遗产 。 


群 组 成 的 自然 面貌 。 


1. 自然 遗产 
《保护 世界 文化 和 自然 遗产 公约 》 规 定 ， 属 于 下 列 各 类 内 容 之 一 者 ， 可 列 为 自然 








(1) 从 美学 或 科学 角度 看 , 具有 突出 、 普 遍 价值 的 由 地 质 和 生物 结构 或 这 类 结构 



































(2) 从 科学 或 保护 角度 看 , 具有 突出 、 普 遍 价 值 的 地 质 和 自然 地 理 结构 及 明确 划 





定 的 濒危 动 植物 物种 生态 区 。 


的 自然 地 带 。 


项 标准 。 


遗产 。 


(3) 从 科学 、 保 护 或 自然 美 角度 看 ， 具 有 突出 、 从 值 的 天 名 明确 划 定 





《A 

提名 列 入 《世界 遗产 名 录 》 的 自然 遗产 项 目 ， 信介 全 4 项 中 的 一 天 或 几 
(1) 构成 代表 地 球 演化 更 中 重要 阶段 的 突出 阅 证 |- 
sR 
突出 例证 。 NE 
G) 独特 、 补 有 或 绝妙 的 自然 现 旬 、 邮 狐 或 具有 衬 见 a 
(6) 尚 的 珍 各 当 动物 种 的 地- yA 
2. 文化 遗产 Xx XX 

这 ,NX 
《人 扫兴 和 人 过 人 的 ) 二] 了 下列 和 类 内 罕 之 一 着 ， 可 列 为 人 


(D 文物 ， 从 历史 、 艺 术 或 科学 角度 看 ， 具 有 突出 、 普 遍 价 值 的 建筑 物 、 雕 刻 和 





绘画 ， 具 有 考古 意义 的 成 分 或 结构 ， 铭 文 、 洞 穴 、 住 区 及 各 类 文物 的 综合 体 。 


项 标准 。 


划 或 景观 设计 方面 的 发 展 产生 极 大 影响 。 


有 


重要 阶段 。 


(2) 建筑 群 ， 见 本 章 9.1.1 节 。 
(3) 遗址 : 见 本 章 9.1.1 节 。 
提名 列 入 《世界 遗产 名 录 》 的 文化 遗产 项 目 ， 必 须 符 合 下 列 6 项 中 的 一 项 或 几 


(1) 代表 一 种 独特 的 艺术 成 就 ， 一 种 创造 性 的 天 才 杰 作 。 
(2) 能 在 一 定时 期 内 或 世界 某 一 文化 区 域内 ,对 建筑 艺术 、 纪 念 物 艺术 、 城 镇 规 























(3) 能 为 一 种 已 消逝 的 文明 或 文化 传统 提供 一 种 独特 的 至 少 是 特殊 的 见证 。 
(4) 可 作为 一 种 建筑 或 建筑 群 或 景观 的 杰出 范例 , 展示 出 人 类 历史 上 一 个 或 几 个 


























(5) 可 作为 传统 的 人 类 居住 地 或 使 用 地 的 杰出 范例 ， 代 表 一 种 (或 几 种 ) 文 化 ， 尤 











其 在 不 可 逆转 之 变化 的 影响 下 变 得 易于 损坏 。 


回 总 癌 回 
回 
【参考 资料 】 














9.1.3 城市 历史 文化 遗产 保护 的 方法 与 原则 





【参考 视频 】 


准 。 一 般 对 文物 古迹 应 原封 不 动 地 保存 。 


(6) 与 具 特 殊 普 遍 意义 的 事件 或 现行 传统 或 思想 或 信仰 或 文学 艺术 作品 有 直接 
或 实质 的 联系 。 只 有 在 某 些 特殊 情况 下 或 该 项 标准 与 其 他 标准 一 起 作用 时 ， 此 款 才 
能 成 为 列 入 《世界 遗产 名 录 》 的 理由 。 


3. 文化 与 自然 双重 遗产 


文化 和 自然 双重 遗产 必须 分 别 符合 前 文 关于 文化 遗产 和 自然 遗产 的 评定 标准 中 
的 一 项 或 几 项 。 同 时 ， 作 为 文化 遗产 还 必须 满足 以 下 要 求 。 

(1) 符合 真实 性 的 要 求 ， 包 括 设 计 、 材 料 、 工 艺 和 布局 的 真实 性 。 

(2) 有 足够 的 法 律 和 /或 传统 的 保护 和 管理 机 制作 为 保障 。 


4. 文化 景观 


文化 景观 这 一 概念 是 1992 年 12 月 在 美 ee Pre 
组 织 世界 遗产 委员 会 第 16 届 会 议 时 提出 并 纳入 mt 名 录 》 中 的 。 文 化 景观 代 















































表 《 保 护 世界 文化 和 自然 遗产 公约 》 第 - a “自然 与 人 类 的 共同 作品 ”。 文 
化 景观 的 选择 应 基于 它们 自身 的 突出 、 其 明确 划 定 的 地 理 -文化 区 域 的 
代表 性 及 其 体现 此 类 区 域 的 基本 而 具 育 eh ge ee 它 通常 体现 持久 的 圭 
地 使 用 的 现代 化 技术 及 保持 或 时 的 自然 价值 ， 保 护 文化 景观 有 助 于 保护 生物 
多 样 性 。 文 化 景观 可 分 为 以 下 3 个 主要 类 型 。 。 
(1) 由 人 类 有 意 设计 和 建筑 的 景观 。 包 括 出 于 美学 原因 建造 的 园林 和 公园 景观 ， 
它们 经 常 (但 并 不 总 是 } 与 宗教 或 其 他 纪 4 和 性 建交 训 约 群 有 联系 。 
Co) 有 机 进 从 量规- 它 产生 于 最 初 给 的 :各 社会、 经 济 、 行 政 及 宗教 需要 ， 并 
Wi 它 又 包括 两 种 次 类 别 
a fen, a ee 的 进化 过 程 ， 无 论 是 突 发 的 或 
是 渐进 的 它们 之 所 以 具有 突出 、 普 遍 价 值 ， 还 在 于 显著 特点 依然 体现 在 实物 上 。 
二 是 持续 性 景观 ， 它 在 当今 与 传统 生活 方式 相 联系 的 社会 中 ， 保 持 一 种 积极 的 社会 
作用 ， 而 且 其 自身 演变 过 程 仍 在 进行 之 中 ， 同 时 又 展示 了 历史 上 其 演变 发 展 的 物证 。 
G) 关联 性 文化 景观 。 这 类 景观 列 入 《世界 遗产 名 录 》， 以 与 自然 因素 、 强 烈 的 












































另外 ， 列 入 《世界 遗产 名 录 》 的 文化 古迹 遗址 、 自 然 景观 一 旦 受到 某 种 严重 威 
胁 ， 经 过 世界 遗产 委员 会 调查 和 审议 ， 可 列 入 《濒危 世界 遗产 名 录 》， 以 待 采取 紧急 
抢救 措施 。 




















(1) 原封 不 动 地 保存 (冻结 保存 )， 保 持 历 史 文化 的 原 真 性 。 这 是 联合 国 提倡 的 标 














(2) 整 上 日 如故， 谨慎 修复 。 对 于 残缺 的 建筑 ( 古 遗 迹 )， 修 复 应 “ 整 旧 如 故 ， 以 存 
其 真 "。《 威 尼斯 宪章 》 提 出 了 世界 各 国 公认 的 两 个 修复 原则 : 修复 和 补缺 的 部 分 必 
须 跟 原 有 部 分 形成 整体 ， 保 持 景观 上 的 和 谐 一 致 ， 有 助 于 恢复 而 不 能 降低 它 的 艺术 
价值 、 历 史 价值 、 科 学 价值 、 信 息 价值 。 
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eR 
筑 的 历史 性 。 此 外 ， 加 固 、 维 护 应 尽 可 能 地 少 ， 即 必要 性 原则 。 

(4) 慎重 重建 。 一 些 十 分 重要 的 历史 建筑 物 因 故 被 毁 。 由 于 它们 是 地 方 重要 的 特征 、 
象征 ， 因 此 ， 在 条 件 允 许 的 情况 下 ， 有 必要 重建 。 重建 有 纪念 意义 。 但 是 ,重建 必须 慎重 
必须 经 专家 论证 ， 因 为 重建 必然 失去 了 历史 的 真实 性 ， 又 耗资 巨大 ， 还 破坏 了 遗迹 。 在 更 
多 情况 下 保存 残迹 更 有 价值 。 

(5) 利用 以 不 损坏 遗产 为 前 提 。 对 历史 文化 遗产 的 利用 以 不 损坏 遗产 为 前 提 ， 以 继续 
原 有 使 用 方式 为 最 佳 ， 也 可 以 作为 博物 馆 。 但 作为 参观 旅游 景点 时 要 慎重 ， 防 止 址 产 再 被 
破坏 。 

(6) 保持 历史 街区 和 古城 的 格局 特征 。 重 点 保护 好 历史 街区 和 十 城 的 平面 布局 、 方 位 
轴线 、 道 路 骨架 、 河 网 水 系 等 。 ,人 

07) 保护 特色 建筑 风格 。 包 括 建筑 的 式样 、 高 度 、 体 量 (和 材料、 颜色 、 平 面 布局 、 与 
间 轩 建筑 的 关系 等 。 控制 适当 的 建筑 尺度 高 度 、 体 量 非 沉重 要， 切 记 仿古 不 同 ， 不 要 求 ， 
求 大 。 , 

(8) 保护 历史 环境 。 事 物 与 其 存在 环境 是 密林 本 分 的 ， 不 可 以 脱离 环境 而 存在 。 保 护 
历史 文化 遗产 环境 的 意义 更 重要 ， 重 要 的 -特色 的 、 与 重要 历史 有 关 的 地 形 、 地 瑶 、 原 野 、 
水 体 、 花 木 及 其 特征 都 要 保护 。 \ 

00) 不 确定 的 十 镇、 古村、 十 街 、 光 建 开 应 御 不 拆除 。 许 多 偏远 的 地 方 ， 尤 其 是 山区 
农村 的 古镇 、 二 村 、 吉 街 、 人 不 是 重点 文物 保护 位 ， 但 是 世 是 历史 文化 
有 相当 高 的 价值 。 当 地 人 不 到 通 ; 又 没有 财力 和 机 会 清 专家 鉴定 。 在 这 种 情况 下 ， 最 好 暂 
不 拆除 ， 以 兔 造成 遗憾 入 待 考 家 论证 后 再 根据 情况 处 理 - 

做 好 历史 文化 吉 城 和 有 历史 文化 地 段 保护 规划 > 规划 是 龙头， 保护 必须 以 规划 为 前 提 ， 
规划 必须 先行 > 有 了 各， 才 生 g 接 规划 进行 保护。 


9.1.4 Wi 去 化 租 产 保护 的 意义 


城市 历史 文化 遗产 保护 具有 重要 的 意义 ， 国 务 院 下 发 的 《关于 加 强 文化 遗产 保护 工作 
的 通知 》 规 定 从 2006 年 起 每 年 6 月 的 第 二 个 星期 六 为 我 国 的 “文化 遗产 日 "。 这 意味 着 文 
化 遗产 保护 工作 开始 进入 政府 和 社会 关注 的 视野 。 

保护 历史 文化 遗产 ， 保 持 民 族 文化 的 传承 ， 是 连接 民族 情感 纽带 、 增 进 民族 团结 和 维 
护 国家 统一 及 社会 稳定 的 重要 文化 基础 ， 也 是 维护 世界 文化 多 样 性 和 创造 性 ， 促 进 人 类 共 
同 发 展 的 前 提 。 一 个 民族 文化 的 根基 ， 一 种 精神 文明 的 传承 ， 需 要 载体 。 悠 久 的 文化 ， 是 
承载 于 千年 文化 遗产 ， 如 风俗 、 习 惯 、 传 统 表演 艺术 、 古 遗址 、 古 建筑 等 之 上 的 。 城 市 历 
史 文化 遗产 保护 的 意义 如 下 。 

(1) 历史 研究 一 一 历史 文化 价值 。 城市 文化 遗产 是 城市 历史 发 展 的 见证 , 是 城市 历史 研 
究 的 重要 依据 。 研 究 城市 、 人 类 发 展 历史 ， 借 古 明 今 ， 有 利于 促进 城市 发 展 。 
C) 科学 研究 一 科学 价值 。 在 历史 科学 研究 进程 中 人 们 发 现 ， 历史 古城 、 建 筑 、 构 锁 
欧 (如 中 国 的 赵 州 桥 、 都 江 堰 ， 埃 及 的 金字 塔 ) 等 有 很 深奥 的 科学 道理 ， 有 的 甚至 是 目前 人 
们 还 不 清楚 的 科学 理论 。 保 护 历史 文化 遗产 ， 尤 其 是 保护 凝聚 了 3 000 多 年 历史 文化 的 中 

历史 文化 遗产 ， 对 科学 研究 有 重要 的 意义 。 






























































































































































































































































(3) 发 展 旅游 一 一 经 济 价值 。 正 是 这 些 人 类 前 进 中 创造 的 城市 文化 遗产 ,为 我 们 的 城市 
发 展 提供 了 良好 的 条 件 一 一 发 展 城市 旅游 业 ， 用 经 济 价 值 去 直观 地 表现 城市 历史 文化 的 独 
特 魅 力 ， 有 利于 更 好 地 发 展 城市 。 中 国 5 000 多 年 的 历史 文化 遗产 丰富 而 迷人 ， 它 吸引 着 
无 数 的 中 国人 ， 更 让 外 国人 向 往 ， 这 些 都 是 发 展 城市 旅游 业 的 重要 资源 ， 也 是 人 们 游 恕 、 
观光 、 获 得 美的 享受 的 重要 场所 。 小 小 的 周庄 (小 镇 )， 年 旅游 收入 达 2 亿 元 ， 增 长 率 也 是 
惊人 的 。 
(4) 可 持续 性 。 留 存 文 化 遗产 ， 其 意义 也 关乎 未 来 。 理 解 文化 遗产 ， 应 该 理解 遗产 
背后 蕴含 着 的 深刻 历史 文化 含义 , 更 要 在 传统 的 基础 上 培育 出 新 的 现代 文化 。 这 种 萌发 
于 历史 文化 传统 之 上 的 “新 ”文化 ， 才 更 具有 根 其、 底蕴 、 特 色 和 生命 力 。 社 会 文明 需 
要 新 陈 代谢 ,但 更 新 不 能 按 弃 历史 ,而 是 在 历史 基础 上 发 展 ， 是 从 旧 环 境 中 滋生 出 新 的 
东西 。 

总 之 , 保护 历史 文化 遗产 意义 重大 。 城 市 历史 文化 遗 并 4 7 
体现 城市 丰富 的 建筑 物 和 构筑 及 其 类 型 、 城 市 空间 、 界 面 "以 有 其 中 的 社会 生活 。 城 市 历 
史 文 化 遗产 保护 的 意义 不 仅仅 在 于 保存 城市 历史 发展 顷 迹 ， 以 留存 城市 的 记忆 ， 也 不 只 
是 继承 传统 文化 ， 以 延续 民族 发 展 的 脉络 ， 它 同 时 还 是 4 市 进一步 发 展 的 重要 基础 和 契机 。 
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9.2 世界 城市 历史 文化 遗产 保护 概况 
xs >x 春 
Bm 5 和 


TL 
市 历史 过 产 各 在 刁 方 加 家 受到 关注 和 时 下 支持 
英国 用 入 建 和 仿 建 的 国家 资金 ,从 30 世纪 70 年 代 的 75 : 25 提高 到 90 年 代 的 50 : 50。 
1985 年 ， 美 国 所 有 的 建筑 工程 中 ， 一 半 属 于 改建 或 复原 的 项 目 ， 当 代 美 国 建筑 师 70% 
在 从 事 老 建筑 再 利用 的 工作 ， 我 们 国家 未 来 建筑 行业 的 发 展 也 必然 会 倾向 于 历史 遗产 保护 
方面 。 


























9.2.1 历史 文化 遗产 保护 立法 历程 及 国际 宪章 


城市 历史 文化 遗产 的 保护 起 源 于 文物 建筑 的 保护 。 自 19 世纪 末 起 , 世界 各 国 陆续 开始 
通过 立法 保护 文物 建筑 。 法 国 1810 年 颁布 了 《历史 性 建筑 法 案 》，1887 年 颁布 了 《纪念 物 
保护 法 》，1913 年 颁布 了 《历史 古迹 法 》，1930 年 颁布 了 《景观 地 保护 法 》 英国 1882 年 颁 
布 了 《历史 纪念 物 保护 法 》，1900 年 颁布 了 《纪念 物 保护 法 》 修 正 案 ，1913 年 颁布 了 《 古 
建筑 加 固 和 改善 法 》 1931 年 颁布 了 《 古 建筑 加 固 和 改善 法 》 修 正 案 ，1953 年 颁布 了 《 历 
史 建 筑 与 古 纪念 物 法 》 日 本 1897 年 制定 了 《 古 社 夺 保存 法 》，1919 年 制定 了 《古迹 名 胜 
天 然 纪念 物 保护 法 》，1929 年 制定 了 《国宝 保护 法 》 1950 年 制定 了 《文化 财 保护 法 》 美 
国 1906 年 制定 了 《古物 保护 法 》 等 。 

1961 年 5 月 ， 联 合 国教 科 文 组 织 在 威尼斯 召开 的 第 一 届 历 史 古 迹 建筑 师 及 技师 国际 会 
议 上 ， 通 过 了 著名 的 《国际 古迹 保护 与 修复 宪章 》， 即 通常 所 称 的 《威尼斯 宪章 》。《 威 尼斯 
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宪章 》 的 制定 是 国际 历史 文化 遗产 保护 发 展 中 的 一 个 重要 事件 ， 这 是 关于 保护 文物 建筑 的 
第 一 个 国际 宪章 。 它 确定 了 文物 建筑 的 定义 及 保护 、 修 复 与 发 掘 的 宗旨 与 原则 ， 其 指导 意 

1933 年 ， 国 际 现代 建筑 协会 制定 了 第 一 个 获 国际 公认 的 城市 规划 纲领 性 文件 《雅典 完 
章 》， 其 中 有 一 节 专门 论述 “有 历史 价值 的 建筑 和 地 区 ”， 指 出 了 保护 的 意义 与 基本 原则 。 
自 20 世纪 60 年 代 起 , 城市 历史 文化 遗产 保护 的 实践 开始 从 文物 建筑 扩大 到 历史 地 段 ; 1962 
年 ， 法 国 颁布 了 保护 历史 地 段 的 《马尔 罗 法 令 》， 又 称 《 历 史 街区 保护 法 》。 之 后 ， 很 多 
家 也 陆续 制定 了 自己 国家 历史 地 段 的 保护 法 规 。 例 如 , 丹麦 、 比 利 时 、 荷 兰 分 别 于 1962 年 、 
1962 年 和 1965 年 在 各 国 《城市 规划 法 》 中 规定 了 保护 区 ， 日 本 1966 年 颁布 了 《古都 保存 
法 )， 并 于 1975 年 在 《文物 保护 法 》 的 修改 中 增加 “传统 建筑 群 保存 地 区 ”的 内 容 ， 英 
于 1967 年 颁布 的 《城市 文明 法 》 将 有 特别 建筑 和 历史 意义 的 地 段 划 定 为 保护 区 ， 美 国 于 
1935 年 制定 了 《历史 地 段 与 历史 建筑 法 》， 并 于 1966 me 《国家 历史 保护 法 》 等 。 
1976 年 11 月 ， 联 合 国教 科 文 组 织 大 会 第 19 届 会 议 提 谍 > 于 历史 地 区 的 保护 及 其 当 
代 作用 的 建议 )， 简 称 《 内 罗 毕 建议 》。 (中 全 由 了 历史 区 在 立法， 行政 、 
技术 、 经 济 和 社会 方面 的 保护 措施 ， 并 将 研究 部 育 和 信息 工作 作为 历史 地 区 保护 的 重要 
王 作 巡 一 ， 1X AN 
1987 年 10 月 ， 国 际 古 迹 遗址 理事 会 在 美国 首都 华盛顿 通过 的 《保护 历史 城镇 与 城区 
宪章 》 (或 称 《 华 盛 顿 宪章 》)， 是 继 《 威 尼斯 宪章 》 之 后 又 一 个 关于 历史 文化 遗产 保护 和 
重要 国际 性 法 规 文件 。 这 一 文件 总 结子 20 世纪 70 年 代 峻 滋 各 国 在 保护 的 理论 与 实践 广 
经验， 明确 了 历史 地 段 及 更 天 范围 的 历史 城镇 、 城 区 的 保护 意义 和 保护 原则 。《 华 盛 顿 完 
章 》 再 次 提 到 保护 与 现代 生活 的 关系 ， 并 明确 指出 ,> 城市 的 保护 必须 纳入 城市 发 展 政策 与 
规划 之 中 。 2 和) YY 


、 AAS a 
9.2.2 世界 各 国 的 历史 文化 鹃 产 保护 概况 P 
1， 法 国 的 历史 文化 遗产 保护 概况 
法 国 的 历史 文化 遗产 行政 管理 体系 如 图 9.2 所 示 。 
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图 9.2 法 国 的 历史 文化 遗产 行政 管理 体系 


























法 国 的 历史 文化 遗产 保护 突出 的 特点 是 其 相关 行政 管理 体系 ， 体 现 了 较 强 的 集权 与 专 
家 治理 色彩 。 在 中 央 政府 层面 ， 与 旧 城 保护 和 更 新 有 关 的 政府 部 门 主要 有 文化 部 的 建筑 与 
文化 遗产 管理 局 、 环 境 与 国土 治理 部 的 自然 与 风景 管理 局 ， 以 及 建设 、 交 通 与 住宅 部 的 城 
市 规划 总 局 。 建 筑 与 文化 遗产 管理 局 负责 确定 保护 对 象 及 其 重要 性 排序 ， 并 与 行政 总 局 共 
同 管理 “国家 建筑 师 ” 驻 省 代表 处 的 工作 。 自 然 与 风景 管理 局 负责 重点 风景 区 的 保护 。 城 
市 规划 总 局 负责 空间 规划 与 建设 治理 立法 。 这 里 需要 特别 加 以 介绍 的 是 法 国 特有 的 “国家 
建筑 师 ” 制 度 。“ 国 家 建筑 师 ” 是 专 为 保护 历史 遗产 设立 的 , 它 从 有 一 定 工作 经 验 的 建筑 师 、 
规划 师 中 招考 ， 经 过 两 年 的 专门 培训 ， 再 通过 国家 考试 后 正式 任命 。 现 在 全 法 国共 有 国家 
建筑 师 360 人 ， 其 中 200 人 从 事 建筑 遗产 保护 ，160 人 从 事 空间 规划 。 国 家 建筑 师 驻 省 代 
表 处 代表 国家 利益 关注 地 方 保护 工作 的 实施 ， 其 重要 工作 之 一 是 对 建设 项 目 参与 意见 ， 核 
查 建设 项 目 是 否 符合 保护 的 法 规 和 要 求 。 对 保护 建筑 的 维修 《马尔 罗 法 》 规 定 的 历史 保护 
A i ts TR: 

划 定 历史 街区 保护 也 是 法 国 遗产 保护 的 重要 手段 21962 年 法 国 颁布 的 《历史 街区 保护 
法 》 是 将 城市 历史 文化 提 产 保护 的 实践 从 单 体 建筑 扩大 到 历史 街区 的 先行 之 作 。 该 法 首次 
确立 了 “保护 区 ”的 概念 。 保 护 区 是 城市 中 同时 其 有 审美 和 历史 价值 ， 同 时 也 仍 有 城市 活 
动 的 区 域 。 该 法 规定 :“ 保 护 一 个 历史 街区 需要 间 时 保护 其 外 立 面 和 更 新 其 室内 。 修 复 的 具 
体 实施 方法 包括 保护 街区 特有 的 风格 从 其 且 对 建筑 物 进行 整治 ， 使 得 建筑 物 居住 起 来 更 加 
现代 更 加 舒适 。 修复 工作 需要 法 到 如 下 商 个 方面 的 目的 > 作 扩 我 们 的 历史 文化 远 产 和 改善 
法 国人 民 的 生活 和 工作 环境 沪 政府 具有 建立 保护 区 的 决定 权 ， 但 同时 要 承担 向 公众 公布 详 
细 保 护 规划 的 责任 。 到 jgg9 年 为 止 ， 人 法 国共 有 9 让 保护 区 ， 大 约 攻 盖 60 平方 千 米 的 二 
地 ， 其 中 有 大 约 80 万 居民 生活 在 保护 区 中 fy 

另外 ， 在 法 国 ,国家 对 列 入 “国家 保护 名 录 ” 的 建筑 ， 补 贴 维修 经 费 的 50%， 以 保障 
遗产 保护 的 顺和 

四 袭扰 市 分 区 保护 控制 措施 见 才 9.1。 


表 9-1 巴黎 城市 分 区 保护 控制 措施 


交通 控制 
改造 成 若干 步行 区 
加 强 居住 区 功能 , 限制 办 公 楼 建造 ，| 改组 各 种 交通 

加 强 区 中 心 建设 ， 适 当 放宽 控制 ， 
允许 一 些 新 设施 

巴黎 的 建筑 高 度 控制 措施 如 下 。 

(1) 1667 年 ， 将 巴黎 的 最 大 建筑 高 度 限制 在 15.6 米 。 

(2) 1859 年 , 奥斯曼 在 巴黎 的 改建 中 规定 , 建筑 的 顶层 应 有 一 个 坡度 为 45 度 的 坡 屋顶 ; 
对 于 宽度 小 于 10 米 的 道路 ， 建 筑 的 屋顶 被 限定 在 一 个 半径 为 建筑 进深 一 半 的 1/4 圆 内 。 对 
于 宽度 在 20 米 以 上 的 道路 ， 其 沿街 建筑 的 榴 口 高 度 不 能 超过 20 米 。 

(3) 1902 年 的 “美丽 时 代 ”， 建 筑 的 榴 口 高 度 限 制 在 20 米 ， 将 建筑 的 最 大 高 度 提高 到 
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30 米 ， 也 就 是 说 ， 只 要 沿街 建筑 的 进深 达到 10 米 以 上 ， 建 筑 就 可 能 有 一 个 3 层 高 的 逐渐 
退让 的 屋顶 。 

(4) 1967 年 ， 巴 黎 的 建设 管理 规定 将 位 于 市 中 心 的 建筑 限 高 规定 为 31 米 ， 在 城市 环线 
区 提高 到 37 米 。 
(5) 1977 年 ， 将 建筑 在 市 中 心 的 最 大 限 高 降低 为 25 米 ， 在 城市 环线 地 区 降低 为 31 米 。 
这 一 建筑 高 度 的 规定 一 直 使 用 至 今 。 严 格 管理 和 建筑 高 度 控 制 下 的 巴黎 城区 和 谐 美 景 如 
9.3 所 示 。 
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(a) 巴黎 
图 9.3， 碧 元 城区 和 谐 美丽 景观 


硬 注 知识 链接 
奥赛 火车 站 迅 产 保护 与 再 利用 
奥赛 博物 馆 ( 图 9 加 和 图 9.5) 是 由 废 冰 多 省 不 用 的 奥赛 火车 站 改建 而 成 ，1986 年 年底 寻 
成 开 馆 。 改 建 后 的 博物 馆 长 140 米 、 宽 46 条、 高 32 米 ， 馆 顶 使 用 了 3.5 万 平方 米 的 下 斑 
天 棚 。 博 物 馆 实用 面积 5.7 万 多 平方 米 ， 共 拥有 展厅 或 陈列 室 80 个 ， 展 览 面积 4.7 万 平方 
米 ， 其 中 长 期 展厅 1.6 万 平方 米 。 


- 








图 9.4 奥赛 博物 馆 外 部 图 9.5 奥赛 博物 馆 内 部 


2. 英国 的 历史 文化 遗产 保护 概况 
在 英国 ， 国 家 环境 保护 部 和 地 方 规划 部 门 分 别 是 中 央 和 地 方 的 历史 建筑 和 旧 城 保护 的 
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行政 机 构 。 环 境 保护 部 负责 有 关 保 护法 规 、 政 策 的 制定 ， 以 及 就 保护 问题 向 国家 、 地 方 和 
公众 提供 咨询 意见 。 地 方 规划 部 门 负责 辖区 内 保护 法 规 的 落实 及 日 常 管理 工作 。 此 外 还 设 
有 专门 委员 会 及 公共 保护 团体 组 织 论坛 进行 意见 交流 、 商 讨 对 策 。 
1997 年 以 来 ， 英 国 遗产 保护 工作 由 “文化 、 传 媒 和 体育 部 ”主持 ， 负 责 注册 古迹 和 登 
录 建 筑 ， 管 理 皇家 公园 、 世 界 遗产 和 国家 艺术 收藏 品 ， 制 定 艺术 、 体 育 、 国 家 彩票 、 旅 游 、 
历史 环境 保护 和 博物 馆 发 展 方面 的 国家 政策 。 

英国 遗产 管理 机 构 有 1 600 名 雇员 ， 并 承担 以 下 职能 。 

(1) 管理 英格兰 410 处 古迹 、 历 史 建筑 。 

(2) 倡导 遗产 保护 的 公众 宣传 和 教育 。 

G) 提供 遗产 保护 的 法 律 咨询 。 

(4) 为 个 人 人、 慈善 团体 和 地 方 政府 提供 部 分 保护 基金 。 。 交 

(5) 通过 调查 ， 向 中 央 政府 提供 登录 建筑 、 古 迹 名 录 和 法 律 建议 。 

(6) 向 国家 遗产 彩票 基金 建议 合适 的 资助 项 目 。、 2 
bi ee pi 
ee 
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和 旧 住房 的 改造 开发 。 中 央 政府 财政 预算 是 该 机 构 的 主要 资金 来 源 ， 仅 1990 一 1991 年 ， 
中 央 政府 拨款 达 5.4 亿 英镑 .1982 一 1 0 年 的 13 项 与 旧 城 保护 相关 的 重要 法 令 或 法 规 中 ， 
上 罗 定 了 保护 名 疝 尖 而 且 闪 和 地 廊下 认 有 比 全 有 
确 规定 。 ES ,A 

: ee AL” 

3， 半 国 的 历史 文化 生产 保护 概况 - 六 

美国 的 相关 立 庄 开 作 起 步 比 欧洲 要 晚 亲 19i6 年 ， 美 国 颁 布 了 《文物 法 )，1933 年 开 
始 建立 历史 建筑 登录 制度 。1966 年 颁布 了 国家 历史 保护 法 》 开始 对 历史 文化 遗产 进行 
登记 ， 由 国家 公园 管理 局 负责 。 其 标准 是 具有 国家 历史 性 的 标志 建筑 ， 有 历史 意义 的 地 
区 、 遗 址 、 建 筑 物 和 房屋 ， 军 事 设施 、 军 营 、 战 场 遗址 ， 还 有 美国 历史 上 伟人 的 住所 与 
工作 场所 ， 杰 出 的 设计 和 建筑 物 、 体 现 民 族 生 活 特征 的 地 方 ， 考 古 遗址 和 不 同 民族 崇拜 
的 圣 像 和 雕塑 等 。 迄 今 ， 全 国 登记 在 册 的 历史 文化 遗址 达 8 万 多 处 ， 其 中 500 处 历史 文 
化 遗产 是 整个 小 区 或 城镇 。 凡 被 列 入 的 历史 文化 遗址 ， 政 府 承认 其 历史 文物 的 地 位 ， 享 
受 “ 联 邦 政府 财政 优惠 的 荣誉 地 位 " 列 入 历史 遗址 的 私人 财产 并 不 影响 其 拥有 者 的 使 
企业 、 开 发 商 及 个 人 对 所 拥有 的 被 登记 的 历史 遗址 进行 修缮 ， 可 以 享受 免除 国家 20% 税 
收 的 优惠 政策 。 此外， 政府 对 1936 年 以 前 建造 的 建筑 物 ， 无 论 是 否 登记 在 册 ， 都 给 予 10% 
的 免税 优惠 。 


4. 日 本 的 历史 文化 遗产 保护 概况 
日 本 采用 国家 与 地 方 立法 相 结合 的 方式 ， 国 家 立法 保护 的 对 象 一 般 只 是 确定 由 中 央 政 
府 负责 的 全 国 历 史 文化 遗产 最 重要 的 部 分 ， 而 更 广大 的 地 区 则 由 地 方 政府 通过 地 方 立 法 确 
立 保护 。 以 1996 年 颁布 的 《古都 保护 法 》 为 例 ， 其 保护 的 对 象限 定 为 京都 市 、 镰 仓 市 及 奈 
良 县 的 奈良 市 、 天 理 市 、 樱 井 市 、 檀 原市 、 班 町 和 明日 香 村 ， 京 都 市 的 非 历 史 风 土 保存 区 
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域 则 不 受 《 古 都 保护 法 》 的 保护 ， 由 京都 市 地 方 政府 另行 制定 的 法 规 如 《京都 风 瑶 
地 区 条 例 》 进 行 补充 。 同 样 ， 其 他 城市 的 类 似 地 区 通过 城市 自己 制定 的 《历史 环境 
保护 条 例 》《 传 统 美观 保存 条 例 》 等 进行 立法 保护 。 这 些 被 保护 地 区 的 名 称 、 范 围 、 
保护 方法 、 资 金 来 源 等 都 是 由 地 方 政府 自行 制定 的 地 方法 规 予 以 确定 。 日 本 《文物 
保护 法 》 中 传统 建筑 群 保存 地 区 的 情况 也 如 此 ， 地 方 政府 可 以 自己 设立 传统 建筑 群 
保存 地 区 ， 制 定 保护 条 例 、 编 制 保护 规划 ， 而 国家 在 此 基础 上 通过 选择 重要 地 区 作 
为 重要 传统 建筑 群 保存 地 区 纳入 中 央 政 府 的 保护 范畴 。 因 此 ， 日 本 的 立法 体系 实质 
-是 以 地 方 立 法 为 核心 的 ， 这 是 其 重要 特色 之 一 。 

在 日 本 ， 与 历史 建筑 和 旧 城 保护 密切 相关 的 行政 管理 主要 由 文物 保护 行政 管理 
部 门 和 城市 规划 管理 部 门 两 个 相对 独立 、 平 行 的 组 织 机 构 体系 负责 。 与 文物 保护 直 
接 相关 的 法 律 制度 及 管理 事务 主要 由 中 央 政府 的 文化 厅 负 责 ， 地方 政府 及 下 设 的 教 
Re mA 人 全 
(城市 规划 法 》 及 地 方法 规 中 确定 的 保护 内 容 ) 的 法 律 制 定 及 管理 事务 主要 由 中 央 政 
府 的 国土 交 通 省 城市 局 、 住 宅 局 负责 ， 地 方 政府 下 设 前 城市 规划 局 主管 行政 辖区 范 
围 内 的 保护 规划 管理 工作 。 日 本 在 地 方 政府 机 构 让 渤 设立 法 定 的 常设 咨询 机 构 
审议 会 ， 其 作用 是 提供 技术 与 监督 ， 为 政府 决策 提供 咨询 意见 ， 使 行政 与 学 术 有 效 
地 结合 起来， 如 城市 规划 地 方 审议 会 城 证 美观 风 臻 审议 会 、 市 町村 传统 建筑 保存 
审议 会 等 Vs a 
资金 保障 方面 ， 日 本 的 相关 法 律 规定 ， 对 传统 建筑 评 保 存 地 区 的 补助 费用 ， 
央 和 都 道 府 县 (相当 于 我 国 的 省 级 ) 地 方 政府 各 承担 30% 对 《古都 保存 法 》 所 确定 
保护 区 域 ， 中 央 政府 出 资 j80%， 地 方 政府 负担 20% 广 而 由 地 方 政府 制定 的 城市 景观 
条 例 所 确定 的 保存 地 区 ， 保 护 经 费 一 般 由 地 方 政府 自行 解决 


“9.3 我 国 历史 文化 遗产 保护 现状 


确 > 引 例 


在 北京 有 一 处 以 20 世纪 50 年 代 建 成 的 工厂 命名 的 艺术 区 , 这 就 是 798 艺术 区 。 
它 位 于 北京 朝阳 区 酒仙 桥 街道 大 山子 地 区 ， 故 又 称 大 山子 艺术 区 ， 原 为 国营 798 厂 
等 电子 工业 的 老 厂 区 所 在 地 。 此 区 域 西 起 酒仙 桥 路 ， 东 至 京 包 铁路 ， 北 起 酒仙 桥 北 
路 ， 南 至 将 台 路 ， 面 积 60 多 万 平方 米 。 

从 2001 年 开始 ， 来 自 北京 周边 和 北京 以 外 的 艺术 家 开始 集聚 798， 他 们 以 艺术 
家 独 有 的 眼光 发 现 了 此 处 对 从 事 艺术 工作 的 独特 优势 。 他 们 充分 利用 原 有 厂房 的 风 
格 (德国 包 豪 斯 建筑 风格 )， 稍 做 装修 和 修饰 ， 一 变 而 成 为 富有 特色 的 艺术 展示 和 创作 
空间 。 现 今 798 已 经 引起 了 国内 外 媒体 和 大 众 的 广泛 关注 ， 并 已 成 为 了 北京 都 市 文 
化 的 新 地 标 ， 如 图 9.6 所 示 。 
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【参考 视频 】 
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【参考 资料 】 








(a) 入 口 标志 (b) 建筑 内 部 一 角 
图 9.6 798 艺术 区 


我 国 是 一 个 具有 5 000 年 历史 的 文明 古国 ， 有 着 做 和 的 内 史 和 灿烂 的 文化 ， 自 成 
体系 的 文化 延续 至 今 ， 从 未 间断 ， 在 许多 领域 者 反 献 测 历 史 的 传统 。 城 市 是 社会 广 
明 的 集中 体现 ， 历 史 城 市 以 其 深厚 的 历史 渊源 > 六 映 了 社会 发 展 的 脉络 ， 是 人 类 的 
宝贵 财富 。 在 中 国 广 阔 的 疆域 内 ， 保存 浙 久 历 城市 ， 这 是 先 人 给 我 们 留 下 的 宝 
贵 遗产 ， 保护 好 这 些 遗 产 是 我 们 的 神 对 职责 责 》《 中 华人 民 共和 国文 物 保护 法 》 第 四 条 
指出 :“ 文 物 工作 贯彻 保护 为 主 、 抢救 第 和 合理 利用 、 加 强 管理 的 方针 。” 

我 国 现代 意义 上 的 历史 文化 弟 洲 保 扩 始 于 20 世纪 20 年 代 的 考古 科学 研究 
和 文物 保护 。1930 年 6, 月 》 ,国民 政府 颁布 了 《古物 保存 法 》， 1931 年 7 月 又 颁布 了 
《古物 保存 法 细则 》， 1932 年 国民 政府 设立 了 “中央 尘 物 保 和 对 委 员 会 ”， 并 制定 了 《中 
央 古 物 保管 委员 会 组 织 条 秽 》。 bp 
新 中 国 成 后 1961 年 3 月 4 且 国 芝 院 舌 布 了 《文物 保护 管理 御 生 条 例 》。 这 是 
新 中 国 关于 文物 保护 的 概括 性 法 规 同时 公布 了 180 个 第 一 批 全 国 重点 文物 保护 单 
位 ， 建 立 了 重点 文物 保护 单位 制度 。 | 以 后 又 逐步 制定 了 《文物 保护 单位 保护 管理 暂 
行 办 法 》《 关 于 革命 纪念 建筑 、 历 史 纪念 建筑 、 古 建筑 、 石 帘 寺 修缮 暂行 管理 办 法 》 
和 《文物 保护 管理 暂行 条 例 实 施 办 法 》。 

1980 年 国务 院 批准 并 公布 了 《关于 强化 保护 历史 文物 的 通知 》 1982 年 11 月 19 
日 ， 全 国人 大 常委 会 通过 了 《中 华人 民 共 和 国文 物 保护 法 》。 

1982 年 2 月， 国务院 转 批 了 原 国家 建委 、 原 国家 城建 总 局 、 国 家 文物 局 《关于 
保护 我 国 历史 文化 名 城 的 请 示 的 通知 》， 将 北京 、 苏 州 、 西 安 等 24 个 城市 确定 为 首 
批 国 家 历史 文化 名 城 。 随 后 于 1986 年 和 1994 年 又 公布 了 第 二 批 38 个 、 第 三 批 37 
个 国家 历史 文化 名 城 ， 后 又 增补 了 20 座 。 各 地 也 陆续 确定 了 一 批 省 级 历史 文化 名 城 
和 历史 文化 名 镇 。 这 是 国家 保护 历史 文化 遗产 政策 的 重要 发 展 ， 也 是 中 国 独特 的 一 
项 政策 。 
公布 历史 文化 名 城 不 只 是 赋予 荣誉 ， 更 重要 的 是 明确 保护 的 责任 。 在 这 里 ， 保 
护 的 要 求 是 严格 的 ， 同 时 ， 发 展 也 是 必 不 可 少 的 。 要 处 理 好 保护 与 发 展 的 关系 ， 既 
要 使 历史 遗产 得 到 很 好 的 保护 ， 又 要 使 城市 经 济 社会 得 到 发 展 ， 不 断 改善 居民 的 工 
作 和 生活 环境 ， 促 进 城市 的 现代 化 。 

历史 文化 名 城 保护 的 内 容 是 保护 文物 古迹 和 历史 地 段 ， 保 护 和 延续 古城 的 传统 
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格局 和 风貌 特色 ， 继 承 和 发 扬 优秀 历史 文化 传统 。 即 不 但 有 单 体 的 文物 保护 ， 还 要 
有 整体 的 街区 或 风貌 的 保护 ;不 但 要 保护 有 形 的 建筑 、 街 区 等 实体 内 容 ， 还 要 保护 
无 形 的 民间 艺术 、 民 俗 精华 等 文化 内 容 ， 把 历代 的 精神 财富 流传 下 去 。 

在 保护 方法 上 ， 要 通过 城市 规划 确定 保护 的 内 容 、 范 围 和 要 求 ， 还 可 以 从 城市 
总 体 的 角度 采取 综合 性 、 全 局 性 的 保护 措施 ， 如 调整 用 地 布局 ， 开 辟 新 区 ， 绥 解 古 
城 压力 ， 分 区 控制 建筑 高 度 ， 保 护 古城 空间 秩序 ， 做 好 城市 设计 ， 处 理 好 新 老 建筑 
的 关系 等 ， 这 些 措 施 为 保护 一 个 个 具体 的 文物 创造 了 外 部 条 件 。 为 此 ， 历 史 文化 名 
城 要 做 专门 的 保护 规划 ， 作 为 城市 总 体 规划 的 一 部 分 ， 报 上 级 政府 审查 批准 。 


























NAN 回 
历史 遗产 保护 规划 是 城乡 规划 中 的 一 个 重要 的 规划 分 类 ， 同 其 他 规划 一 样 ， 历 【参考 视频 】 
史 遗 产 保护 也 包括 总 体 规 划 、 详 细 规 划 两 个 层次 六 生体 规划 成 果 同 其 他 规划 相同 ， 
包括 说 明 书 、 文 本 、 资 料 汇编 和 图 纸 等 。 
本 节 以 《四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 》 为 例 介绍 历史 遗产 保护 规划 。 


网 》 知 识 链接 


昭 化 古城 (图 9.7) 位 于 四 训斥 元 市 元 坝 区 ， 距 成 都 毕 .270 千 米 。 古 城 面积 约 为 20 
公顷 ， 人 口 3 468 人 。 昭 化 ,古称 蕊 萌 。 三 国 时 期 ,刘备 以 昭 化 为 根据 地 ， 建 立 多 汉 
政权 ,因此 昭 化 也 被 称 为 ， 巴 晶 第 一 上 县， 日 国 第 三 都 "。 昭 化 古城 完整 保存 了 古 驿 道 、 
古 关联、 古城 墙 悔 次 多 文物 古迹 以 及 风 统 渤 整 的 民居 建筑 群 ， 具 有 很 高 的 历史 文化 
价值 。 


9.4 我 国 历史 遗产 保护 实例 分 析 、 二 


昭 化 吉 城 规划 乌 赔 图 





区 
【对 应 图 集 】 





9.7 ”上 昭 化 古城 规划 鸟 晤 图 ’ 
四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 ， 以 《中 华人 民 共 和 国文 物 保护 法 》《 中 华人 207 























共和 国 城乡 规划 法 》《 风 景 名 胜 区 管理 暂行 条 例 》 为 指导 ， 通 过 对 现状 古镇 历史 建筑 、 历 
史 环 境 和 景观 要 素 的 详细 勘察 ， 在 深入 挖掘 地 方 文化 特色 的 基础 上 ， 按 原 建设 部 和 国家 文 
物 局 颁布 的 《历史 文化 名 城 保护 规划 编制 要 求 》 制 定 。 

《四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 》 的 目的 在 于 指导 昭 化 古城 保护 整治 工作 的 开展 ， 
统筹 安排 地 段 内 的 各 项 建设 工程 ， 保 护 古 城 的 风貌 特色 ， 为 古城 人 民 的 生活 和 特色 文化 旅 
游 的 开展 创造 一 个 良好 的 环境 。 


9.4.1 规划 范围 


(1) 规划 研究 范围 : 昭 化 历史 文化 名 镇 所 涉及 的 范围 。 
(2) 修建 性 详细 规划 范围 ， 昭 化 古城 区 范围 约 20 公顷 ， 如 图 9.8 所 示 。 










































































(3) 控制 性 详细 规划 范围 ， 古 城 周 边 、 牛 头 山 片区 。 - 伦 
9.4.2 ”规划 原则 < 

1， 整 体 性 原则 站 

保护 本 保护 区 内 以 川北 乡土 落 为 主要 特征 史 风 貌 和 古城 居住 生活 形态 ， 整 体 延 
续 昭 化 古城 的 历史 文 脉 。 **Y 


严格 保护 古城 周边 的 自然 环境 ， 包 括 册 川 、 林 地 、 江 河 、 田 园 等 生态 环境 ， 充 分 章 重 
古城 的 布局 结构 、 传 统 肌理 、 街 起 将 局 、 历史 进 存 等 人 工 环境 : 深入 挖 所 二 城 的 传统 文化 、 
民间 工艺 ， 民 俗 风情 等 ， 整 体 玫 把 所 古城 的 人 工 、 人 文 、 和 处 环境 。 

A SQL 

2， 原 真性 原则 _ ~ lb 

保护 本 保护 区 的 册 水 格局、 城镇 肌 二 站 布局 、 街 契 尺 度 、 绿 化 田园 、 文 物 与 历史 
建筑 等 真实 的 历史 信息 ， 保 振明 化 古城 二 富 的 历史 文化 内 肖 。 

3， 可 持续 发 展 与 永 续 利用 原则 

完善 功能 ， 整 治 景观 ， 改 善 居住 环境 ， 运 用 多 种 保护 和 利用 方式 ， 使 历史 建筑 及 其 环 
境 既 保持 风貌 特色 又 符合 现代 生活 需求 ， 提 升 本 保护 区 的 整体 品质 。 

4， 分 类 保护 的 整治 与 实施 原则 

依据 历史 建筑 不 同 的 历史 、 科 学 和 艺术 价值 、 现 状 不 同 的 完好 程度 、 城 镇 空间 不 同 的 
类 型 和 环境 特征 ， 采 用 分 类 保护 的 方法 ， 制 定 相应 的 保护 规定 和 整治 措施 ， 保 持 历史 风貌 
的 多 样 性 并 使 规划 具有 可 操作 性 。 

5， 传 统 与 现代 相 协 调 的 设计 原则 

传统 建筑 的 修复 以 及 新 建 建筑 的 设计 ， 应 建立 在 对 本 地 建筑 文化 深入 研究 的 基础 上 ， 
在 建筑 组 全 关系、 结构 体系 、 细 部 装饰 、 色 彩 形式 上 充分 体现 地 域 民族 文化 真实 而 独特 的 
魅力 。 生 活 与 公共 服务 设施 、 建 筑 物 内 部 设施 与 使 用 功能 等 的 设计 要 符合 现代 生活 发 展 的 


需要 。 
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四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 
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9.4.3 ”规划 目标 


规划 确定 
体现 川北 古城 乡土 文化 特色 、 
化 城区 ， 























确定 其 城市 文化 发 
辟 若 萌 新 城 为 其 发 展 更 新 区 ， 完 整 保护 昭 化 古城 (图 


图 9.8 昭 化 古城 区 位 图 





加 化 古城 是 以 生活 居住 、 旅 游 观光 、 商 业 服 务 、 文 化 经 营 为 主要 职能 ， 集 中 








三 国 蜀汉 发 祥 之 地 和 古代 军政 官 又 文化 为 主要 内 涵 的 历史 文 
展 定位 为 “ 罚 道 三 国 重镇 ， 世 外 千年 古城 ” 在 古城 西南 方 另 
9.9)。 


























本 次 规划 主要 保护 昭 化 古城 及 其 所 处 的 山林 、 河 滩 、 田 园 风 光 相 结合 的 自然 、 历 史 、 
人 文 景观 ， 保 护 蚁 蜂 延 途 的 昭 化 古城 墙 ， 保 护 自 秦汉 三 国 至 汉 唐 明 清 以 来 的 历代 留存 史迹 
文化 ; 保护 具有 军事 防御 特色 的 “道路 不 直通 ， 城 门 不 相对 ”的 古城 格局 ; 保护 随 形 就 势 、 
就 地 取材 ， 融 南北 地 域 建筑 文化 、 陕 甘 移 民 文 化 和 巴蜀 原 住 山地 文化 于 一 体 的 川北 乡土 民 
居 聚 落 ， 保 护 传统 农家 的 生活 生产 习俗 与 多 样 化 的 民间 信仰 ， 保 护 中 国 古代 种 茶 、 采 茶 、 
制 茶 、 饮 茶 的 茶叶 之 乡 源 地 文化 ， 充 分 体现 昭 化 古城 的 五 大 文化 特征 : 蜀汉 发 祥 文 化 、 古 
代 建 制 文化 、 山 水 人 居 文 化 、 乡 土 民俗 文化 、 古 代 茶 源 文化 (图 9.10 和 图 9.11)。 
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图 9.9 昭 化 古城 保护 规划 理念 框架 图 
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保护 规划 总 平 下 图 











i 图 9.11 昭 化 古城 保护 规划 总 平面 图 (2) 
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9.4.4 规划 内 容 及 框架 
本 次 规划 的 内 容 包括 以 下 几 个 方面 。 
1， 昭 化 历史 文化 名 镇 保护 规划 整体 层面 的 调整 


(1) 历史 文化 资源 控 气 和 历史 文化 价值 评述 。 
(2) 古城 建设 用 地 控制 和 周边 生态 环境 (图 9.12)。 

(3) 确定 保护 对 象 ， 划 定 保护 范围 ， 制 定 保护 措施 。 
(4) 古城 空间 景观 与 建筑 风貌 保护 (图 9.13 和 图 9.14)。 
(5) 用 地 布局 调整 与 道路 交通 组 织 。 

(6) 社区 人 口 规划 与 公共 服务 设施 规划 。 

07) 市 政 基础 设施 规划 。 
(8) 保护 发 展 时 序 与 近期 建设 项 目 规划 。 
a 
(10) 无 形 文化 遗产 的 挖掘 和 传承 

(11) 古城 保护 政策 建议 与 保障 措施 。 


2， 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 与 Rs 设计 












































oe 


地 段 ， 
门 外 街 、 南 门 巷 、 县 征 花 保护 与 整治 修建 性 详细 规划 设计 。 

(3) 重点 保护 建筑 保护 修复 与 再 利用 设计 ， 
堂 、 接 官 亭 、 痛 门 起 民居 、 城 隐 让 、 
茂 萌 楼 、 汉 寿 疼 、 城 墙 及 城楼 等 的 修复 设计 ， 
苑 等 文化 旅游 服务 建筑 的 更 新 设计 。 





总 面积 约 20 公 
(2) 主要 和 en me, 太守 街 、 县 衙 街 (图 9.16)、 东 


包括 张 家 大 院 、 
乐 楼 、 熏 衙 、 文 店 、 贡 院 、 


< 


肖 外 邻近 


龙门 书院 、 怡 心 园 、 益 合 
费 公 祠 、 武 侯 祠 、 丁 公 祠 、 


以 及 望 江 客栈 、 汉 寿 客栈 、 芒 萌 客 栈 、 春 秋 





(4) 重要 节点 空间 环境 整治 设计 ， 包 括 汉 寿 广场 、 东 门 地 段 、 西 门 地 段 、 北 门 地 段 、 


八卦 井 地 段 等 。 
(5) 牛头 山 景区 入 口 、 姜 维 井 地 段 、 
划 设 计 。 
3， 昭 化 新 区 控制 性 详细 规划 


(1) 昭 化 新 区 的 选 址 与 建设 用 地 范围 划 定 。 

(2) 功能 结构 规划 。 

(3) 用 地 性 质 与 道路 交通 规划 。 

(4) 人 口 与 生活 设施 规划 。 

(5) 建筑 高 度 、 密 度 、 容 积 率 与 风貌 、 色 彩 控制 。 





























牛 王 观 地 段 、 拜 水 台地 段 、 天 雄关 地 段 等 详细 规 
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， 建设 用 站 妆 制 与 生态 环境 保护 规划 图 











图 9.12 昭 化 古城 建设 用 地 控制 与 生态 环境 保护 规划 图 





214 

















四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 


上 海 同 济 城市 规划 设计 研究 院 
国家 历史 文化 名 城 研究 中 心 。 2006.12 


空间 景观 提 划 间 ce Ei 


I-20 














图 9.13 ”空间 景观 规划 图 
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ee Ee 四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 





上 海 司法 城市 搞 划 设计 研究 院 
国家 历史 文化 名 城 研究 中 心 2006. 12 


a 古城 建筑 高 度 控 制 撤 基 国 co 
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图 9.14 ”古城 建筑 高 度 控制 规划 图 




















四 川 广元 昭 化 古城 修建 性 详细 规划 
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二 城 景点 洲 线 规划 则 一 中 
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图 9.15 古城 景点 游 线 规划 图 
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鸭 > 知识 链接 
我 国 历史 文化 名 城 名 单 


截止 到 2015 年 ,全国 已 经 拥有 历史 文化 名 城 128 座 、 历 史 文化 名 镇 名 村 528 个 ， 其 中 
平 遇 和 丽江 两 座 名 城 还 被 列 入 《世界 遗产 名 录 》， 使 具有 历史 文化 特色 的 城市 、 村 镇 、 历 史 
街区 和 一 批 非 物质 文化 遗产 得 到 有 效 保护 。 国 家 每 年 安排 2 亿 元 左右 的 财政 专项 资金 用 于 
历史 文化 名 城 保护 ， 许 多 城市 也 扩充 了 机 构 设置 ， 加 大 了 资金 投入 。 

直辖 市 ， 北 京 市 、 天 津 市 、 上 海 市 、 重 庆 市 

河 北 : 保定 市 、 承 德 市 、 正 定 县 、 邯 郸 市 、 山 海关 

山 mk A 

















内 汝 古 。 呼 和 治 特 市 

黑龙 江 ， 哈尔滨 市 、 齐 齐 哈 尔 市 «\ 
吉林， 吉林 市 、 集 安 市 co 
辽宁， 沈阳 市 


江 苏 ， 南京 市 、 徐 州 市 、 淮 安 市 、 re hs 苏州 市 、 扬 州 市 、 无 锡 市 、 南 

通 市 、 泰 州 市 、 常 州 市 、 宜 兴 市 
江 ， 杭州 市 、 绍 兴 市 、 宁 3 六 临海 市 、 金 华 市 、 嘉 兴 市 、 湖 州 市 
建 ， 福 州 市 、 泉 州 市 、 EN 长 汀 县 XXX 
西南 昌 市 、 莫 州 惠 :7 景 多 镇 市 、 瑞 多 市 多 
徽 ， 毫 州 市 、 雏 县 沙县、 安庆 市 、 1 
东 ， 济南 市 < 和 er 
台 市 、 青 州 市 人- 关 [ 沁 

: 帝 逢 、 治 则 市、 开封 市 、 安 得 市 、 南 阳 市 、 商 丘 市 、 沁 县 、 光 市 

， 武 汉 市 、 斌 州 市 、 襄 提 市 ( 今 襄阳 市 )、 随 州 市 、 钟 祥 市 


扎 淮 汪 北 党 ” 


， 广 州 市 、 潮 州 市 、 秘 庆 市 、 佛 山 市 、 梅 州 市 、 雷 州 市 、 中 山 市 、 惠 州 市 


千 副 沙 到 关于 主 
林 

- 
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中 

Es 
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、 宜 宾 市 、 阅 中 市 、 乐 山 市 、 都 江 卉 市 、 泸 州 市 、 会 理 县 
昆明 市 、 大 理 市 、 丽 江 市 、 建 水 县 、 痢 山 县 、 会 泽 县 


还 
六 
盐 
王 
油 
吉 
加 
六 
支 


拉萨 市 、 日 喀 则 市 、 江 孩 县 
西安 市 、 延 安 市 、 韩 城市 、 栓 林 市 、 成 阴 市 、 汉 中 市 
、 武 威 市 、 教 煌 市 、 天 水 市 


六 秆 于 中 大 副 瘦小 吾 第 生生 党 六 税 “ 


Be td 
洪 
入 





喀什 市 、 吐 鲁 番 市 、 特 克 斯 县 、 库 车 县 、 伊 宁 市 
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2. 西方 有 哪些 较 好 的 历史 文化 遗产 
3， 选 取 遗 产 保护 的 实例 ， 谈 谈 遗产 保护 的 感受 。 
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城乡 规划 设计 
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居住 区 规划 设计 


教学 要 求 


通过 本 章 学 习 ， 了 解 居住 
住 区 的 规模 分 级 与 组 织 结构 , 居住 


























区 的 基本 概念 及 发 





展 历史 ;熟悉 居 
区 规划 的 任务 、 要 求 与 编制 ， 


















































































掌握 居住 区 规划 设计 的 内 容 与 方法 一 能 独立 完成 居住 小 区 规划 的 
方案 设计 与 绘 区 
教学 目标 
能 力 目 标 权重 
了 解 居住 区 的 概念 及 发 展 居住 区 的 概念 、 5% 
热 秋 居住 区 的 组 成 、 规 模 、 分 | 居住 区 i 
了 解 社区 的 概念 概念 5% 
掌握 居住 区 规划 设计 的 成 果 、 居住 区 规划 设计 的 成 果 、 任 务 、 
任务 、 原 则 、 目 标 与 要 求 原则 、 目 标 与 要 求 
住宅 用 地 的 规划 设计 住宅 用 地 的 规划 设计 10% 
握 公 共 服 务 设施 用 地 的 规划 i i 
设计 Ry 公共 服务 设施 用 地 的 规划 设计 10% 
掌握 道路 用 地 的 规划 设计 道路 用 地 的 规划 设计 10% 
绿地 用 地 的 规划 设计 绿地 用 地 的 规划 设计 10% 
向 规划 设计 规划 设计 10% 
综合 规划 设计 网 划 设计 10% 
背 标 的 计算 指标 的 计算 10% 


























克 >》 章 节 导 读 
《雅典 宪章 》 把 城市 的 功能 分 为 居住 、 工 作 、 交 通 、 游 秋 4 个 部 分 。 居 住 是 城市 四 大 功 
能 之 首 。 


10.1 居住 区 概述 


10.1.1 认识 居住 区 
FE ean a 








一 ， 居 住 区 是 具有 一 定 规模 的 居住 聚居 地 ， 是 城市 居 日 常 活动 的 区 域 ， 是 城市 的 有 
机 组 成 部 分 ， 它 为 居民 提供 各 种 空间 与 生活 设施 沪 短 肯 内 类 型 也 随 着 社会 的 发 展 ， 变 得 更 加 
全 浅 多 形 AN/ 
丰富 多 彩 。 XA 











YA KY 
10.1.2 居住 区 的 发 展 历史 Ah 


时 人 人 三 人 上 人 
科学 技术 、 生 活 方式 等 因素 的 胰 响 ， 表 现 出 不 同 的 特 战 ， 认 且 随 着 时 代 的 发 展 而 发 展 。 我 
居住 区 规划 建设 的 发 ee 单位 、 居 住 小 区 、 综 合 居住 区 的 发 
展 过 程 ， 里 坊 、 街 关 等 居住 区 形式 形成 绞 蛙 ?形成 了 本 民族 的 特有 的 居住 形式 ， 而 居住 小 
区 、 综 合 居住 区 是 随 若 近 现代 国外 先进 的 居 征 区 理论 的 传 入 ， 逐 渐 发 展 起 来 的 。 纵 观 居住 
区 的 发 展 过 程 , 在 规划 设计 中 既 要 弘扬 优秀 历史 文化 , 吸取 国外 先进 经 验 ， 又 要 开拓 思路 ， 
追随 时 代步 伐 ， 以 不 断 创造 适应 时 代 所 需 的 新 型 居住 






























































区 


1， 我 国 古代 居住 区 规划 组 织 形式 的 演变 


1) 井田 制 

100 步 井田 制 即将 土地 划分 为 形 如 “ 井 ” 字 的 棋盘 式 地 块 ， 
(的 135 米 ) ”其 中 央 为 公 田 ， 四 周 为 私 田 和 居住 聚落 ， 在 确立 土地 所 有 
关系 的 同时 也 因此 确立 了 土地 所 有 者 的 居住 形式 ， 如 
图 10.1 所 示 。 井 田制 出 现在 奴隶 社会 ， 是 最 早 的 居住 环境 
的 组 织 形式 。 撞 周 时 期 “一 井 ” 即 为 “一 里 ”% 是 秦汉 “ 间 









100 调 



























































里 ”的 原型 ， 井 田制 的 棋盘 式 和 向 心性 的 划分 对 我 国 城市 
的 格局 有 着 深远 的 影响 。 
2) 间 里 、 里 、 坊 
图 10.1 并 田制 平面 图 “ 间 里 ”是 秦汉 时 对 居住 区 的 称谓 ， 面 积 约 为 17 公 


质 。“ 里 ”是 曹魏 籽 城 的 居住 单位 ， 面 积 约 为 30 公顷 。 





曹魏 籽 城 平面 图 如 图 10.2 所 示 。 
城 的 人 口 规模 达 100 万 人 ， 
公顷 ， 小 的 也 有 27 公顷 左右 。 
坊 门 ， 每 晚 实行 宵禁 ， 





























居住 区 规划 设计 


“ 坊 ” 是 唐 长 安 城 最 为 典型 的 居住 单位 ， 唐 长 安 
地 规模 为 80 平方 千 米 左右 ， 坊 的 面积 大 的 为 80 
这 些 居住 单位 均 有 严格 的 管理 制度 ， 


设 有 坊 墙 、 





关闭 坊 门 ， 禁 止 出 入 。 由 此 可 以 看 出 从 “ 交 里 ”到 “ 坊 ” 














的 发 展 过 程 中 居住 单位 的 面积 越 来 越 大 ， 此 时 的 居住 区 为 了 保护 统治 者 的 安全 


还 非常 封闭 。 
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3) 街 埠 
到 北宋 仁 


冰 井 台 
钢 涯 台 
金 虎 台 


铀 





N\ 风 阳 门 


宗 时 ， 由 3 
不 适应 社会 经 济 和 生活 方式 的 变化 ， 原 来 的 


洽 苑 


图 10.2 ”曹魏 籽 城 平面 图 
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Ed 


“商业 和 手工 业 的 进一步 发 展 ， 这 种 单一 居住 性 里 坊 制 度 已 
及 坊 组 织 形式 被 商业 街 和 坊 磋 的 形式 所 


人 代替， 宵禁 被 取消 ， 夜 市 出 现 ， 住 宅 直接 面向 街 埠 ， 多 与 商店 、 作 坊 混合 排列 。《 清 


明 上 河 图 》 描 绘 











4) 胡同 、 


合 院 





明 清 北京 城 是 我 


工 等 方面 有 了 进 
织 形式 没有 较 大 
划分 为 长 条 形 的 
所 示 。 

















一 步 








变化 。 
也 段 ， 














4 发 展 和 完善 ， 但 由 于 生产 力 发 
但 是 这 一 时 期 值得 一 提 的 就 是 胡同 与 四 合 院 ， 











间距 约 为 70 米 ， 中 间 一 般 为 三 


9 就 是 这 一 时 期 注 梁 ( 今 开封 ) 的 街 巷 景象 。 





时 建 社会 后 期 的 代表 城市 ， 虽 在 城市 总 的 规划 布局 、 道 路 分 


展 相对 缓慢 ， 城 市 居住 区 的 组 

















居住 区 以 胡同 








: 进 四 合 院 相 并联 ， 如 图 10.3 
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【参考 视频 】 
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从 1840 年 鸦片 战争 起 ， 至 新 中 
通商 口岸 城市 人 口 迅 速 增长 ， 地 价 昂贵 








图 10.3 ”北京 四 合 院 效果 图 
2. 我 国 近 现代 居住 区 规划 组 织 形式 的 演变 














成 立 ,住宅 建设 “ 直 混乱 无 序 , 缺口 严重 ， 
4 现 了 三 、 竺 层 以 联 排 式 为 基本 类 型 














的 里 弄 大 致 代表 了 我 国 北方 和 南方 
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南 仁 智 里 
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10.4 ” 上海、 天津 里 弄 平面 形式 











(e) 坊 院 式 
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[ORs 
回 
【参考 视频 】 
图 10.5 ”上 海 金谷 村 里 弄 
2) 邻里 单位 
进入 20 世纪 以 后 ， 针 对 发 达 国家 ， 由 于 现代 工业 和 交通 的 发 展 ， 当 时 居住 区 的 
组 织 形式 渐渐 不 适应 现代 生活 和 交通 发 展 的 需要 例如， 在 面积 很 小 的 街坊 内 很 难 
设置 较 齐全 的 公共 设施 ， 儿 童 上 学 需 穿越 城市 王道 y 容易 造成 交通 事故 等 问题 ， 美 
国人 佩 里 提出 了 “邻里 单位 ”作为 组 织 居 住 区 的 基本 形式 和 构成 城市 的 “细胞 ” 以 
改善 居住 区 的 组 织 形式 。 邻 里 单位 平面 图 如 图 10.6 所 示 。 
1[ II 由 
图 10.6 ”邻里 单位 平面 图 
1 一 邻里 中 心 ，2 一 商业 和 公寓 ，3 一 商店 或 教堂 ，4 一 绿地 ( 占 1/10 的 用 地 ); 
5 一 大 街 ， 6 一 半径 1/2 英里 (0.845 千 米 ) 
佩 里 为 邻里 单位 制定 了 六 大 原则 。 
(1) 邻里 单位 周围 为 城市 道路 所 包围 ， 城 市 道路 不 穿 过 邻里 单位 内 部 。 
(2) 邻里 单位 内 部 道路 系统 应 限制 外 部 车 辆 穿越 。 一 般 应 采用 尽 端 式 ， 以 保持 内 
部 的 安静 、 安 全 和 低 交 通 量 的 居住 气氛 。 


228 ， 
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(3) 以 小 学 的 合理 规模 为 基础 控制 邻里 单位 的 人 口 规模 ， 使 小 学 生 不 必 穿 越 城市 道路 ， 
一 般 邻 里 单位 的 规模 约 为 5000 人 ， 规 模 小 的 为 3 000 一 4 000 人 。 

(4) 邻里 单位 的 中 心 建筑 是 小 学 校 ， 它 与 其 他 的 邻里 服务 设施 一 起 布置 在 中 心 公 共 广 
场 或 绿地 上 。 

(5) 邻里 单位 占 地 约 160 英亩 ( 合 64.75 公顷 ), 每 英亩 10 户 , 保证 儿童 上 学 距离 不 超过 
半 英 里 (0.845 千 米 )。 

(6) 邻里 单位 内 的 小 学 附近 设 有 商店 、 教 堂 、 图 书馆 和 公共 活动 中 心 。 

邻里 单位 理论 影响 非常 深远 , 在 第 二 次 世界 大 战 后 这 一 理论 得 到 了 广泛 的 应 用 ,英国 


















































瑞典 的 新 城建 设 ， 英 国 的 哈 罗 新 城 和 我 国 的 不 少 居 住 区 如 上 海 曹杨 新 村 ， 都 受到 了 这 一 理 
论 的 影响 ， 它 的 6 条 原则 直到 今天 还 有 着 重要 的 指导 意义 。 
3) 六 大 街 纺 














3 泛 采用 的 同时 ， 苏联 等 国 提出 了 扩 大 街坊 的 组 况 形 式 ， 我 国 20 世纪 
50 年 代 的 < 下 :住宅 区 也 属于 这 种 形式 ， 如 图 10.7 所 示 s 这 种 扩大 街坊 的 规划 原则 与 
他 里 单位 十 分 相似 ， 但 在 空间 布局 上 邻里 单位 比 起 强调 轴线 构图 和 周边 布 时 的 扩大 街坊 
自由 活泼 些 。 



































曾 呈 而 | 


图 10.7 ”北京 百 万 庄 扩 大 街坊 规划 平面 图 
1 一 办 公 楼 ，2 一 商场 ，3 一 小 学 捷 幼 ，5 一 集中 绿地 ;6 一 锅炉 房 ，7 一 联 立 式 住宅 
4) 居住 小 区 
随 着 战 后 对 居住 区 规划 建设 实践 进一步 的 总 结 和 提高 ， 在 邻里 单位 和 扩大 街坊 的 基础 
上 ， 又 产生 了 居住 小 区 和 新 村 的 组 织 形式 。 所 谓 居住 小 区 是 由 城市 道路 或 城市 道路 和 自然 
界线 (如 河流 等 ) 划 分 ， 并 不 为 城市 交通 干道 所 穿越 的 完整 地 段 。 居 住 小 区 内 设 有 一 整套 居 
民 日 常生 活 需要 的 公共 服务 设施 和 机 构 ， 其 规模 一 般 以 小 学 的 最 小 规模 为 其 人 口 规模 的 下 
限 ， 以 小 区 公共 服务 设施 的 最 大 的 服务 半径 作为 控制 用 地 规模 的 上 限 。 
苏联 早 在 1958 年 就 明确 规定 居住 小 区 是 构成 城市 的 基本 单位 ， 对 居住 小 区 的 规模 、 居 



















































































居住 区 规划 设计 





住 密度 和 公共 服务 设施 的 项 目 和 内 容 等 都 做 了 详细 规定 。 我 国 从 20 世纪 50 年 代 末 开始 按 
居住 小 区 的 组 织 形 式 先后 建成 了 不 少 居住 小 区 ， 如 上 海 市 曹杨 新 村 居住 区 、 常 州 红 梅 新 村 
居住 区 等 ， 而 且 至 今 还 在 沿用 这 种 组 织 形 式 ， 如 图 10.8 所 示 。 
























































图 10.8 ” 红 梅 新 村 规划 平面 图 











1 一 农贸 市 场 ，2 一 百货 副食 ，3 一 开 闭 所 ; 4 一 管 委 会 ， 5 一 公厕 6 一 防 保 站 ; 7 一 老年 活动 室 ; 
8 一 幼儿 园 ; 9 一 煤 调 站 ; 10 一 小 学 ;11 一 隔音 房 ，12 一 居委会 ，13 一 汽车 库 ; 
14 一 集中 自行 车 库 ;，15 一 花架 16 一 小 区 绿地 ;17 一 庭园 绿地 




















5) 扩大 小 区 、 居 住 综 合体 、 居 住 综合 区 
随 着 现代 城市 的 进一步 发 展 ， 城 市 的 居住 区 改建 的 艰巨 性 及 居住 小 区 规划 与 建设 实践 
中 逐渐 暴露 出 来 了 很 多 问题 ， 如 小 区 内 自给 自足 的 公共 服务 设施 在 经 济 上 的 低 效益 ， 居 民 























对 使 用 公共 服务 设施 缺乏 选择 的 可 能 性 等 , 都 要 求 居住 区 的 组 织 形式 应 具有 更 大 的 灵活 性 。 





随后 ， 扩 大 小 区 、 居 住 综合 体 和 各 种 性 质 的 居住 综合 区 的 组 织 形式 应 运 而 生 。 
扩大 小 区 就 是 在 干道 的 用 地 内 (一 般 为 100 一 150 公顷 ) 不 明确 划分 居住 区 的 一 种 组 织 形 









































式 。 其 公共 服务 设施 (主要 是 商业 服务 设施 ) 结 合 公交 站 点 布置 在 扩大 小 区 的 边缘 ， 即 相 邻 


























































































的 扩大 小 区 之 间 ， 这 样 居民 使 用 公共 服务 设施 可 有 选择 的 余地 。 例 如 ， 英 国 的 第 三 代 新 城 
密 尔 顿 。 凯 恩 斯 新 城 对 扩大 小 区 做 了 很 好 的 实践 探索 ， 在 新 城中 的 费 思 密 德 居 住 区 是 典型 
的 实例 ， 如 图 10.9 所 示 。 r 
到 新 城中 心 XC 人 
弧 工 业 用 地 ) 
*， 基层 商店 
Xr 
了 
0 1 2 3 干 米 
10.9 ” 密 尔 顿 * 凯恩斯 新 城 平面 图 
居住 综合 体 是 指 将 居住 建筑 与 为 居民 生活 服务 的 公共 服务 设施 组 成 一 体 的 综合 大 楼 或 
建筑 组 合体 。 这 种 组 合体 最 早 在 现代 建筑 主义 大 师 柯 布 西 耶 设计 的 马赛 公寓 中 得 到 体现 ， 
如 图 10.10 所 示 。 苏联 在 20 世纪 70 年 代 的 齐 座 穆 什 卡 新 生活 大 楼 可 住 2 000 人 , 大 楼 内 设 
有 远 比 小 区 更 为 齐全 的 公共 服务 设施 ， 如 图 10.11 所 示 。 
居住 综合 区 是 指 居住 和 工作 环境 布置 在 一 起 的 一 种 居住 组 织 形式 ， 它 的 类 型 多 样 ， 有 
居住 区 与 无 害 工业 结合 的 综合 区 ， 有 居住 与 文化 、 商 业 服务 、 行 政 办 公 等 结合 的 综合 区 ， 
居住 综合 区 有 利于 居民 的 生活 和 工作 方便 ， 有 利于 减轻 城市 交通 的 压力 ， 也 有 利于 城市 建 
l 体 空间 的 组 合 更 加 丰富 多 样 。 例 如, 唐山 家 居 文 化 广场 商业 -居住 综合 区 兼顾 居民 的 就 
居住 的 双重 需要 ， 如 图 10.12 所 示 。 
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图 10.10 
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1 一 走廊 ; 
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13 一 车 库 ; 


12 一 问 房 ; 





莫斯科 齐 雇 穆 什 卡 新 生活 大 楼 


图 10.11 
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图 10.12 唐山 家 居 文 花 廊 场 商业 -居住 综合 区 
居住 区 未 来 发 展 趋势、 
: 约 化 倾向 








和 污染 、 土 地 浪费 等 问题 的 加 重 ” 住 宅 建筑 的 节能 、 节 水 、 节 地 、 

节 材 已 由 个 体 扩大 到 整个 居住 区 ， 集 约 化 居住 区 应 运 而 生 。 它 将 居住 区 公共 设施 与 住宅 建 
筑 联 合 协 同 规划 建设 将 地 下 空间 和 地 上 空间 联合 协同 规划 建设 ， 将 建筑 综合 体 和 住 区 空 
间 环 境 联 合 协同 规划 建设 ， 以 获得 土地 和 空间 资源 的 合理 、 高 效 利用 。 在 有 限 的 土地 与 空 
间 内 可 最 大 限度 地 满足 居民 的 各 种 需求 。 

2) 社区 化 倾向 

随 着 经 济 社会 的 发 展 ， 我 国 的 经 济 体制 已 由 传统 的 计划 经 济 体制 转向 为 市 场 经 济 体 
制 ， 居 住 社区 便 成 为 社会 结构 中 最 稳定 的 基本 单元 。 因 而 居住 区 将 不 仅 需 进一步 完善 其 
物质 生活 支撑 系统 ， 更 需 建立 其 具有 凝聚 力 的 精神 生活 空间 场所 ， 并 体现 其 和 谐 的 社区 
精神 与 认同 感 。 

3) 生态 化 倾向 

进入 21 世纪 后 ， 随 着 我 国 经 济 技术 的 发 展 ， 人 民生 活水 平 的 提高 和 居住 条 件 的 改善 ， 
生态 建筑 、 生 态 住宅 、 生 态 居 住 区 的 理念 已 开始 逐步 被 广大 居住 者 和 房地产 开发 商 所 接受 ， 
各 级 政府 的 主管 部 门 和 相关 的 新 闻 媒体 对 生态 居住 区 的 建设 与 发 展 给 予 了 极 大 的 关注 与 支 
持 。 生 态 居住 区 以 强调 居住 区 的 健康 性 、 和 舒适 性 和 可 持续 性 为 主要 目标 ， 根 据 当地 的 自然 
环境 和 客观 实际 ， 在 居住 者 、 发 展商 的 经 济 能 力 多 许 的 情况 下 ， 利 用 成 熟 的 技术 与 产品 ， 
力求 使 居住 区 的 生态 系统 达到 最 佳 状态 ， 并 具有 可 持续 发 展 的 能 力 。 

4) 颐养 化 倾 

人 口 老龄 化 是 社会 发 展 的 必然 趋势 ， 这 在 发 达 国 家 是 早 就 出 现 的 问题 ， 在 我 国 也 在 慢 
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区 中 必须 设计 相应 
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世界 第 一 。 因 此 ， 居 住 








慢 出 现 。 我国 60 岁 以 上 的 老人 已 超过 1.7 亿 人 ， 老 年 绝对 人 口 数 为 1 
的 养老 设施 ， 甚 至 应 建立 起 老人 的 颐养 服务 系统 ， 如 增设 老年 人 公寓 、 











老人 俱乐部 、 老 人 看 护照 料 中 心 、 老 人 医疗 保健 中 心 及 老人 室外 活动 休 歼 场所 等 ， 使 其 成 


为 老年 人 安 度 晚年 的 乐园 。 
5) 智能 化 倾向 
目前 ， 全 国 新 建 的 居住 区 几乎 都 不 同 程度 地 建设 了 智能 化 系统 ， 特 别 受 到 青睐 
防 装置 与 宽带 接 入 网 。 在 直辖 市 、 省 会 城市 及 经 济 较为 发 达 的 沿海 城市 等 已 建设 了 
的 智能 化 系统 。 随 着 人 们 生活 水 平 的 提高 ， 智 能 化 居住 小 区 的 建设 将 会 逐渐 扩 


水 平 















































将 智能 化 小 区 扩大 为 社区 或 城市 。 








10.1.3 ”居住 区 的 组 成 


其 中 


路 和 





例 统 





1， 居 住 区 用 地 分 类 构成 ER 





居住 区 规划 总 用 地 包括 居住 区 用 地 与 其 他 用 地 两 天 部 分 ， 
1) 居住 区 用 地 SN 





4 构成 如 下 





包括 通 向 居住 建筑 入 口 的 小 路 关 宅 旁 绿 地 和 杂 物 院 等 2 





























公 建 用 地 内 的 专用 道路 。 






























































路 用 地 、 其 他 单位 用 地 、 保 留用 地 及 不 可 建设 的 土地 等 。 






































一 平衡 ， 其 中 住宅 用 地 一 般 占 居住 区 用 地 的 50% 以 上 ， 是 






































:用 地 之 间 的 比例 关系 见 表 10-1。 


表 10-1 居住 区 用 地 平衡 指标 (100%) 














居住 
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融 囊 尊 


上 高 





ea 
- 羡 


居住 区 用 地 是 住宅 用 地 、 公 建 用 地 、 道 路 用 地 和 公共 绿地 四 大 类 用 地 的 总 称 。 其 中 各 
(1) 住宅 用 地 。 指 居住 建筑 基底 总 有 的 用 地 及 其 前 后 左右 附近 必要 留 出 的 一 些 空地 ， 
(2) 公共 服务 设施 用 地 丰 指 居住 区 各 类 公共 建筑 和 公用 设施 建筑 物 基底 占有 的 用 地 及 
9 围 的 专用 地 ， 包 括 专 用 地 绅 的 道路 、 场 地 和 绿 闻 等 。 
G) 道路 用 地 指 区 内 各 级 车 行道 路 、 广 场 \ 停 车 场 、 回 车 场 等 。 不 包括 宅 间 步行 小 


(4) 公共 绿地 > 满足 规定 的 日 照 要 求 ” 适 于 安排 游牧 活动 场地 的 居民 共享 的 集中 绿 
包括 居住 区 公园 、 居 住 小 区 的 小 游园 、 组 团 绿地 及 其 他 有 具有 一 定 规模 的 块 状 、 带 状 公 


也 。 
2) 其 他 用 地 
其 他 用 地 为 规划 用 地 范围 内 除 居住 区 用 地 以 外 的 各 种 用 地 ， 包 括 非 直接 为 本 区 居民 配 

















吕 大 类 居住 用 地 之 间 既 相对 独立 又 相互 联结 ， 是 一 个 有 机 整体 ， 每 类 用 地 按 合 理 的 比 

















x 比重 最 大 的 用 地 ， 四 


















































用 地 构成 居住 区 小 区 组 团 
住宅 用 地 (R01) 50%~60% 55%~65% 70% 一 80% 
公 建 用 地 (R02) 15%~25% 12%~22% 6%~12% 
道路 用 地 (R03) 10%~18% 9%~17% 7%~15% 
公共 绿地 (R04) 7.5%~18% 5%~15% 3%~6% 
居住 区 用 地 (R) 100% 100% 100% 
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2. 居住 区 环境 的 构成 要 素 


居住 区 环境 的 构成 要 素 包括 自然 、 人工、 社会 3 个 方面 ， 如 图 10.13 所 示 。 
(1) 自然 要 素 包括 地 形 、 地 质 、 水 文 、 气 象 和 植物 等 。 
(2) 人 工 要 素 包括 住宅 、 公 共 服 务 设施 、 市 政 公 用 设 
(3) 社会 要 素 包括 社会 制度 、 社 会 组 织 、 社 会 风尚 、 
社会 网 络 、 居 民 素 质 、 地 方 文化 传统 等 。 


10.1.4 ”居住 区 的 规模 、 分 级 与 组 织 结构 
， 居 住 区 的 规模 < 


居住 区 的 规模 同城 其 广 、 样 ， 包括 人 口 规模 和 用 地 
规模 两 个 方面 ， 般 内 规模 作为 主要 标志 。 居 住 区 作 
图 10.13 ”居住 区 组 成 要 素 结构 ”为 城市 的 一 SN 往往 需要 形成 一 个 适当 的 规模 ， 
0 ; RS 
) 公共 设施 的 经 济 性 和 合理 的 服务 半径 
居住 区 在 规划 没 计 中 入 入 震 要 之 上 从 设 施 ( 业 服 务 、 文化、 医疗 、 教 育 等) 
BR OR A A 规模 的 
重要 因素 FA WL 
所 谓 合 理 的 服务 半 和 做 -是 指 居民 到 达 居住 公共 服务 设施 的 最 大 步行 距离 ， 一 般 为 
800 一 1 000 米 ， en 合理 的 服务 半径 是 影响 居住 区 用 地 规模 的 
重要 因素 。 2 
2) 城市 道路 交通 方面 的 影响 
Yin ee tbe abe 快 
速 和 畅通 。 因 而 城市 干道 所 包围 的 用 地 往往 是 决定 居住 区 用 地 规模 的 一 个 重要 条 件 。 城 市 
干道 的 合理 间距 一 般 为 600~1 000 米 ， 城 市 干道 间 用 地 一 好 为 56<100 公 大 
除了 以 上 两 方面 因素 影响 以 外 ， 居 住 区 规模 还 受到 居民 行政 管理 体制 方面 、 住 宅 的 层 
数 等 方面 的 影响 。 


2. 居住 区 的 分 级 


一 般 情 况 下 ， 按 照 居住 区 的 户 数 和 规模 可 将 居住 区 划分 为 三 级 ， 居住 区 、 居 住 小 
居住 组 团 。 
1) 居住 区 
居住 区 泛 指 不 同人 口 规模 的 居住 生活 聚居 地 和 特 指 城市 干道 或 自然 分 界线 所 围 合 ， 并 与 
居住 人 口 规模 相对 应 ， 配 建 有 一 套 较 完整 的 、 能 满足 该 区 居民 物质 与 文化 生活 所 需 的 公共 服 
务 设施 的 居住 生活 聚居 地 。 人 口 规模 一 般 是 3 万 一 5 万 人 ， 户 数 为 10 000 一 16 000 户 ， 用 地 
规模 为 150 一 200 公顷 。 
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2) 居住 小 区 

居住 小 区 一 般 称 小 区 ， 是 指 被 城市 道路 或 自然 分 界线 所 围 合 ， 并 与 居住 人 口 规模 相对 
应 ， 配 建 有 一 套 能 满足 该 区 居民 基本 的 物质 与 文化 生活 所 需 的 公共 服务 设施 的 居住 生活 聚 
居 地 。 人 口 规模 一 般 为 10 000 一 15 000 人 ， 户 数 为 3 000 一 5 000 户 。 

3) 居住 组 团 

居住 组 团 一 般 称 组 团 , 指 被 小 区 道路 分 隔 , 并 与 居住 人 口 规模 (1 000 一 3 000 人 ) 相 对 应 ， 
配 建 居民 所 需 的 基层 公共 服务 设施 的 居住 生活 聚居 地 。 





















































3， 届 住 区 规划 结构 的 基本 形式 


居住 区 规划 模式 是 按照 规划 组 织 结构 分 级 来 划分 居住 区 ， 其 规划 组 织 结构 较 清 晰 ， 居 
住 区 、 小 区 、 组 团 的 规模 比较 均衡 ， 几 个 组 团 组 成 一 个 小 区 * 族 父 小 区 组 成 一 个 居住 区 ， 


并 设 有 各 级 中 心 ， 即 为 三 级 结构 ， 依 此 类 推 ， 还 有 二 级 结构 形式 。 经 过 多 年 实践 总 结 ， 主 














; 住 区 一 居住 小 区 一 居住 组 团 (三 级 结构 )" 如 图 10.14(a) 所 示 。 
住 区 一 居住 组 团 (二 级 结构 )， 如 图 10.14(b) 所 示 。 
: 住 区 一 居住 小 区 (二 级 结构 )， 如 图 10,14(c) 所 示 。 


























级 公共 服务 设施 @ 居 住 区 级 从 共 服务 设施 四 居住 区 级 公共 服务 设施 
居住 组 团 级 公共 服务 设施 “a 居住 组 团 级 公共 服务 设施 “em 居住 小 区 级 公共 服务 设施 
(a) 居住 区 一 居住 小 区 一 居住 组 团 ”(b) 居住 区 一 居住 组 团 (c) 居住 区 一 居住 小 区 





10.14 ”居住 区 规划 结构 形式 图 
图 10.15 和 图 10.16 为 国内 外 一 些 居住 区 的 规划 结构 实例 。 
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人 ES 


> 
(a) 上 海 康健 新 村 居住 区 ， 为 居住 区 一 住宅 。(b) 上 海 曲 阳新 村 居住 区 ， ”(c) 北京 五 路 居住 区 , 为 居住 
组 团 二 级 结构 为 三 级 结构 区 一 居住 小 区 二 级 结构 












































图 10.15 国内 居住 区 规划 结构 实例 | 235 
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(a) 立陶宛 拉 兹 季 那 依 居住 区 ， 人 口 4.5 万 ， (b) 英国 哈 罗 的 一 个 居住 区 


10.1.5 社区 简介 KN 





由 4 个 居住 小 区 组 成 


图 10.16 国外 居住 区 规划 结构 实例 


MD 


由 3 个 居住 小 区 组 成 


CS 人 
社区 是 社会 发 展 ， 特 别 是 社会 经 济 发 展 的 必然 产物 随 送 社会 主义 市 场 经 济 体 制 的 逐 


步 完 善 ， 社 区 在 社会 管理 中 的 地 位 将 不 断 增强 。 社区 十 江 足 居民 需求 的 第 一 一 社会 空间 ， 是 
物质 文明 和 定神 文明 建设 的 重要 载体 ， 是 维护 社会 稳定 的 防线 。 





1 社区 的 含义 人 
社区 包含 以 下 4 层 基本 含 YN 三 _ 
(1) 社区 都 有 一 2 - 油 立 的 地 理 空间 。 


(2) 社 


区 都 有 以 特定 社 会 关系 为 纪 带 形成 的 - - 定 对 量 所 人 口 。 


(3) 生活 于 该 地 域 的 从 们 具有 - -种 地 缘 - 上 的 归属 感 和 心理 、 文 化 上 的 认同 感 。 


(4) 社区 


区 的 核心 内 容 是 社 NN 社会 生动 及 其 互动 关系 。 


人 i 络 


(1) 社 
而 且 包括 壬 








区 是 社会 的 缩影 。 社 区 是 一 个 社会 实体 ， 它 不 仅 包括 一 定数 量 和 质量 的 人 口 ， 
这 些 人 所 构成 的 社会 群体 和 社会 组 织 ; 不 仅 包括 人 们 的 经 济 生活 ， 而 且 包括 政 


治 、 文 化 生活 ;不 仅 包括 经 济 关 系 ， 而 且 包括 血缘 、 地 缘 等 其 他 社会 关系 ;不 仅 包 括 一 定 
的 地 域 ， 而 且 包 括 人 们 赖 以 进行 社会 活动 的 生产 资料 和 生活 资料 。 总 之 ， 
机 体 的 最 基本 内 容 ， 是 宏观 社会 的 缩影 。 


(2) 社 


的 场所 ， 又 是 人 类 进行 生产 劳动 的 场所 ; 既 包括 人 类 居住 的 房屋 、 街 道 、 








它 包括 了 社会 有 


区 是 聚落 的 承载 体 。 今 日 “聚落 ”既是 居住 、 生 活 、 休 息 和 进行 各 种 社交 活动 


水 域 、 广 场 ， 又 


包括 与 居住 地 有 关 的 生产 、 生 活 设施 及 至 生产 劳动 用 地 。 我 国 城乡 的 聚落 形式 有 村 落 、 集 


镇 、 县 城 和 城市 等 ， 它 们 都 是 社区 的 依托 和 物质 载体 。 
区 有 自己 特有 的 文化 。 在 社区 这 个 特定 的 社会 历史 及 地 理 环 境 条 件 下 ， 社 区 成 
员 在 社区 社会 实践 中 共同 逐渐 创造 出 具有 本 社区 特色 的 精神 财富 及 其 物质 形态 。 


(3) 社 


(4) 社 
通 ， 并 在 自 





























区 居民 具有 共同 的 社区 意识 。 社 区 居民 习惯 以 社区 的 名 义 与 
































(5) 社 





区 是 不 断 变迁 的 。 如 同 其 他 社会 现象 一 样 ， 社 区 也 是 人 类 活动 





其 他 社区 的 居民 沟 





己 的 社区 内 互动 。 同 时 社区 居民 形成 一 种 社区 防卫 系统 ， 居 民 产 生 明确 的 “ 归 
属 感 ” 及 “社区 情结 ”。 





的 产物 ， 是 随 着 社 








居住 区 规划 设计 











会 的 发 展 而 发 展 的 。 社 区 是 从 农业 的 出 现 ， 人 们 开始 定居 并 形成 村 落 开始 的 。 农 村 社 
区 是 人 类 社会 最 早出 现 的 社区 形式 ， 后 来 ， 在 农村 社区 的 基础 上 又 出 现 了 城市 社区 。 
数 千年 来 ， 无 论 是 农村 社区 还 是 城市 社区 ， 其 内 部 结构 、 社 会 性 质 等 都 发 生 了 一 系列 
变化 。 社 区 的 发 展 变化 是 社会 诸 因素 综合 作用 的 结果 ， 其 中 生产 力 发 展 是 推动 社区 发 
展 的 最 终 决定 性 因素 。 
3. 社区 规划 与 住宅 区 规划 的 区 别 
区 规划 与 住宅 区 规划 的 区 别 见 表 10-2。 
表 10-2 ”社区 规划 与 住宅 区 规划 的 区 别 
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规划 目标 物质 环境 的 完善， 


10.2 居 信 区 设计 前 让 果 、 信和 源 则 、 目 标 与 要 求 


10.2.1 性 区 规划 设计 的 


YY 


(D 居住 区 详细 属 划 总 平面 图 。 图 中 应 标明 用 地 方位 和 比例 、 所 有 建筑 和 构筑 4 
的 屋顶 平面 图 建筑 层 数 、 建 筑 使 用 性 质 、 主 要 道路 的 中 心 线 、 道 路 转弯 半径 、 停 
车 位 (地 下 车 库 和 建筑 底层 架空 部 位 应 用 虚线 表示 其 范围 )、 室 外 广场 、 铺 地 的 基本 形 
式 等 。 绿 化 部 分 应 区 别 乔 木 、 灌 木 、 草 地 与 花卉 等 。 
(2) 规划 结构 分 析 图 。 应 全 面 明确 地 表达 规划 的 基本 构思 、 用 地 功能 关系 和 社区 
构成 等 ， 以 及 规划 基地 及 周边 的 功能 关系 、 交 通联 系 和 空间 关系 等 。 
(3) 道路 交通 分 析 图 ,应 明确 表现 出 各 道路 的 等 级 、 车 行 和 步行 活动 的 主要 线路 ， 
以 及 各 类 停车 场 、 广 场 的 位 置 和 规模 等 。 
(4) 绿化 景观 系统 分 析 图 。 应 明确 表现 出 各 类 绿地 景观 的 范围 、 功 能 结构 和 空间 
形态 等 。 
(5) 工程 规划 设计 图 。 竖 向 规划 设计 图 包括 道路 竖 向 、 室 内 外 地 坪 标 高 、 建 筑 定 
位 、 室 外 挡 土工 程 、 地 面 排水 及 土石 方 量 平衡 等 。 管 线 综合 工程 规划 设计 图 包括 给 
水 、 供 热 、 污 水 、 雨 水 、 燃 气 、 电 力 电信 等 基本 管线 的 布置 。 
(6) 住宅 单 体 平面 图 、 立 面 图 、 剖 面 图 。 图 中 应 注 明 各 房间 的 功能 和 开间 
线 尺 寸 ， 并 应 注 明 主要 技术 经 济 指标 。 不 同类 型 住宅 均 应 进行 设计 。 
(7) 各 等 级 的 道路 横断 面 图 及 主要 街景 立 面 图 。 
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”城乡 规 u 原 理 











(8) 整体 鸟 获 图 或 透视 图 及 景观 节点 图 。 
(9) 居住 小 区 规划 设计 说 明 、 规 划 设 计 指 标 。 
(10) 基本 指标 : 总 用 地 面积 (公顷 )、 居 住 总 人 口 (人 )、 总 户 数 ( 户 )、 人 口 密度 (人 / 
平方 千 米 )、 停 车 位 (个 / 百 户 )、 住 宅 平均 层 数 ( 层 )、 住 宅 建 筑 总 面积 (平方 米 )、 公 共 建 
筑 面 积 (平方 米 )、 容 积 率 、 建 筑 密度 和 绿地 率 等 。 
(11) 用 地 平衡 表 。 主 要 包括 四 大 类 用 地 的 面积 及 所 占 比 例 。 


10.2.2 ”居住 区 规划 设计 的 任务 


居住 区 规划 设计 的 任务 一 般 有 以 下 几 个 方面 。 

(1) 选择 和 确定 用 地 位 置 、 范 围 (包括 改建 范围 )。 

(2) 确定 规模 ， 即 确定 人 口 数量 (或 户 数 ) 和 用 地 大 小 

(3) 拟定 居住 建筑 类 型 、 数 量 、 层 数 、 布 置 方式 <、 

(4) 及 定 公共 服务 设施 (包括 多 许 设置 的 生 8 :性 建 多 前 内 容 规模 、 数 量 、 标 准 
分 布 和 布置 方式 。 

(5) 拟定 各 级 道路 的 宽度 、 a i, 对 外 出 入 口 位 置 ， 泊 车 量 和 停 
泊 方 式 。 

(6) 拟定 绿地 、 活 动 、 休 瑟 外 汤池 的 二 分 布 和 布置 方式 。 



































































































































(7) 以 定 有 关 市 政工 程 设施 的 规划 方案 。 A 
(8) 六 定 各 项 技术 经 济 指 标 和 造价 估算 。 2 
Er 居住 区 规划 设计 的 原则 4 
| A\ 
i 大 > 








【参考 案例 】 居住 区 选 址 首先 要 具有 良好 的 生态 环境 ， 适 宜人 的 居住 。 住 宅 建筑 功能 质量 完 
善 、 设 备 先进 、 智 能 化 程度 较 高 ， 有 着 完善 的 节能 措施 ， 有 较 好 的 绿化 水 平 、 良 好 
的 小 气候 、 多 样 化 的 活动 场地 。 应 能 利用 各 种 自然 资源 ， 并 对 各 种 废弃 物 进行 循环 
再 利用 ， 使 之 适宜 居住 、 健 康 舒适 、 可 持续 发 展 。 

2) 识别 与 归属 

中 国 很 多 城市 的 面貌 千篇一律 ， 城 市 街道 、 居 住 区 可 识别 性 较 差 ， 生 活 在 其 中 

+ 民 很 难得 到 较 强 的 归属 感 和 认同 感 ， 居 住 同 一 社区 的 居民 较 长 时 间 没 有 达到 相 

互 的 熟识 与 了 解 ， 社 会 交往 极其 匮乏 ， 因 此 ， 在 社区 内 建立 一 个 可 识别 的 系统 ， 增 

强 居住 区 的 个 性 ， 提 供 社区 内 居民 的 相互 交往 的 场所 是 社区 规划 的 一 个 原则 。 


3 2， 生态 优化 原则 
百 尊重 和 保护 自然 与 人 文 环 境 ， 合 理 地 开发 和 利用 土地 资源 ， 节 地 、 节 能 、 节 材 ， 


……。 【参考 视频 】 建设 人 与 环境 有 机 融合 的 可 持续 发 展 的 居住 区 。 
~ 通过 积极 应 用 新 技术 、 开 发 新 产品 ， 充 分 合理 地 利用 和 营造 居住 区 的 生态 与 自 
238 ， 然 环 境 。 以 保护 与 营造 生态 为 原则 ， 综 合 规划 交通 与 停车 系统 、 供 水 排水 系统 、 供 
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热 照明 和 取暖 系统 、 垃 圾 收集 处 理 系 统 ， 改 善 居住 区 及 其 周围 的 小 气候 ， 充 分 利用 自然 通 
风 与 采光 ， 节 约 能 源 ， 减 少 污染 ， 营 造 生态 。 
3， 整 体 性 与 多 样 性 原则 
居住 区 在 城市 的 物质 空间 塑造 中 具有 极为 重要 的 地 位 。 不 同 规模 、 丰 富 多 样 的 居住 区 
形式 ， 不 仅 对 居住 区 本 身 ， 而 且 对 城市 的 特征 和 城市 多 样 性 的 形成 是 非常 重要 的 。 在 规划 
设计 中 ， 应 该 将 居住 区 放 到 城市 的 层面 去 考虑 它 的 组 织 结构 、 布 局 结构 和 空间 结构 的 整体 
性 ， 从 营造 生活 环境 的 角度 考虑 满足 居民 各 种 需求 的 多 样 性 。 
4 以 人 为 本 原则 
在 居住 区 规划 设计 中 ， 应 贯彻 以 人 为 本 的 原则 ， 将 不 同 阶层 社区 居民 的 需要 作为 规划 
设计 的 根本 出 作 襄 :在 人们 可以 自由 洛 权 自己 的 居住 环 境 W8 民 ， 这 能 消 是 信 同 阶层 局 民 
的 需求 。 从 
10.2.4 ”居住 区 规划 设计 的 目标 与 要 求 XK 


作为 城市 居民 最 主要 的 生活 空间 ， 居 住 pi ait oa Rt 
的 要 求 出 发 ， 充 分 体现 “以 人 为 本 ” 信和 化 计 ， 其 基本 要 求 可 以 用 “舒适 、 便 利 、 
生 、 EN 六- 

1， 和 舒适 

































































A K 
舒适 是 np tn enn ee 
足 居民 的 舒适 性 需 避 出 发 ， 合 理 组 织 各 功能 用 地 之 间 的 结构 关系 、 布 局 关系 、 空 间 关系 ， 
达到 布局 合理 \ 恕 套 齐 全 ， MR pn 注重 居住 区 微观 环境 创造 和 精 
细 化 设计 ， 做 到 座 住 环境 优美 ， 舒 适宜 人 。 





2. 便利 


便利 主要 指 各 种 设施 的 设置 与 规划 设计 是 否 满足 居民 的 便利 度 需 求 ， 如 各 类 公共 设施 
是 否 完善 ， 道 路 交通 系统 的 可 达 性 与 安全 性 如 何 ， 停 车 场地 是 否 充足 ， 住 宅 与 公 建 、 绿 地 、 
活动 场所 等 联系 是 否 便捷 等 。 


3: 卫生 





d 














生 程度 是 现代 文明 的 具体 体现 ， 是 居民 对 居住 环境 的 基本 生理 需求 。 规 划 设 计 应 充 
分 考虑 居民 卫生 文明 程度 的 不 断 提高 ， 为 居住 区 提供 空气 新 鲜 洁 净 、 日 照 充 足 、 通 风 良好 、 
相关 设施 完善 、 无 环境 污染 的 卫生 环境 创造 条 件 。 


























4. 安全 


规划 设计 应 充分 考虑 居民 日 常 出 行 的 安全 和 非常 情况 下 的 安全 朴 散 和 救助 要 求 ， 如 日 
常 社 会 治安 防护 ， 交 通 安全 防护 ， 老 幼 及 残疾 人 出 行 安全 防护 ， 火 灾 、 震 灾 、 战 争 等 救助 
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防护 等 。 对 居住 区 安全 防护 设计 要 建立 法 律 、 法 规 意识 ， 严 格 遵循 相关 规范 的 规定 
保证 居民 的 居住 安全 。 





5， 美 观 





规划 设计 应 与 城市 的 历史 、 文 化 与 地 域 特色 相 结合 ;要 体现 城市 总 体 设 计 对 居 
住 环境 特色 和 建筑 风格 的 要 求 ， 要 满足 居民 对 居住 环境 美感 日 益 提高 的 要 求 。 








10.3 ”居住 区 的 规划 设计 分 类 


10.3.1 “住宅 用 地 规划 设计 KS 

住宅 用 地 在 居住 区 用 地 中 占 地 比重 最 大 ， 一 般 当 到 50% 一 60%， 对 居住 生活 质 
量 、 居 住 区 ， 甚 至 城市 面貌 、 住 宅 产 业 发 展 有 着 彰 接 的 重要 影响 。 住 宅 用 地 规划 设 
| 计 需 要 综合 考虑 各 方面 因素 的 影响 ， 考 虑 的 因素 主要 包括 住宅 选 型 、 住 宅 合理 的 间 
[参考 宋 例 】 距 与 朝向 、 居 住 区 噪声 防治 、 住 宅 群体 组 合 方式 等 因素 。 


1， 住宅 选 型 








出 泛 轩 住宅 选 型 应 综合 考虑 国家 现行 住宅 标准 、 地 区 竺 点 、 家 庭 人 口 结构 、 住 宅 建 筑 
层 数 、“ 四 节 ”( 节 水 纺 节能 、 节 地 、 节 材 )、, 经 济 等 要 求 ， 合 理 确定 住宅 的 类 型 与 
户型 。 人 Ve: 
[参考 资料 】 1) 住宅 内 部 的 功能 组 成 及 各 类 空间 \\、 

(D、 住 宅 内 部 的 功能 组 成 如 图 了 0: 芭 所 示 。 


NU 










服务 阳台 


和 
[| 家 厅 |] 一 了 过滤 空 间 ] 





[| 网 所 | 
















过 渡 空 间 






工作 室 、 游 戏 室 


图 
弄 
加 
识 
3 





[LE] 
图 10.17 住宅 内 部 的 功能 组 成 
(2) 住宅 内 部 的 各 类 空间 具体 如 下 。 
@ 起 居室 和 书房 。 起 居室 是 家 庭 团聚 、 会 客 、 娱 乐 消 遗 的 地 方 ， 其 空间 性 质 属 
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于 “ 病 ” 区 。 一 般 讲 ， 起 居室 是 一 个 家 庭 中 最 主要 的 一 个 房间 ， 也 是 最 大 的 一 个 房间 ， 因 
此 ， 起 居室 的 面积 在 满足 家 具 布置 要 求 的 同时 (电视 机 与 沙发 的 距离 最 好 大 于 3 米 )， 还 要 
考虑 一 定 的 活动 面积 。 一 般 起 居室 面积 在 18 一 30 平方 米 。 起 居室 可 独立 设置 , 也 可 与 餐 室 、 
书房 结合 布置 , 在 居住 水 平 较 低 的 情况 下 , 也 可 设 在 卧室 内 , 但 卧室 面积 不 小 于 12 平方 米 。 
书房 又 称 家 庭 工 作 室 ， 是 作为 阅读 、 书 写 、 研 究 和 工作 的 空间 。 功 能 上 要 求 创造 静态 空间 
以 幽雅 、 宁 静 为 原则 。 同 时 要 提供 主人 书写 、 阅 读 、 创 作 、 研 究 、 书 刊 资 料 贮存 及 会 客 交 
流 的 条 件 。 面 积 可 视 情况 设置 。 
@ 卧室 。 卧 室 是 家 庭 休息 的 场所 ， 其 数量 和 大 小 主要 由 一 个 家 庭 成 员 的 数量 及 家 具 
的 尺寸 决定 。 卧 室 的 面积 一 般 不 宜 过 大 ， 尽 量 保持 其 和 谐 温 区 的 氛围 ， 其 空间 性 质 属于 
“ 静 ” 区 ， 一 般 分 为 主 卧 室 和 次 卧室 (有 些 面积 较 大 的 住宅 还 有 ee 
计 主 要 考虑 家 具 布 置 和 必要 的 活动 空间 。 主 卧室 的 家 具 主 要 人 床 (有 时 需 考虑 婴儿 
床 )、 衣 柜 、 床 头 柜 、 梳 妆 台 、 沙 发 、 电 视 柜 等 ， 次 卧室 :主要 有 有 单 人 床 、 衣柜 等 ， 对 于 兼 
做 学 习 用 的 卧室 ， 还 需 放 置 书架 、 书 桌 等 。 卧 室 的 置 主要 考虑 床 的 位 置 ， 一 般 讲 
AME tT 
室 世 



































































































































积 不 宜 小 于 8 平方 米 。 wn 
慌 厅 、 国 房 。 余 厅 是 家 庭 成 员 吃 el ， 其 主要 家 具 为 餐桌 椅 、 酒 柜 等 。 和 餐厅 可 
厅 内 ， 也 可 合 在 厨房 内 。 独 立 一 般 其 面积 不 宣 小 于 6 平方 米 。 
res 传统 厨房 的 设 鸭 主要 是 炉灶 、 洗 池 和 案 台 。 这 
设备 的 布置 一 般 有 单 菲 区 妈 排 、 工 形 和 形 记 各 布置 方式 。 现 代 家 庭 除了 上 述 设备 
ea he er eed 消毒 柜 、 电 i 
厅 与 司 房 可 利 委 结合 进行 布置 ， 两 者 之 间 的 距离 不 可 过 远 。 
卫生 ( 卫 甸 问 是 供 居住 才 进行 人潮 : 洗浴 、 旺 洗 及 洗衣 4 种 功能 的 活动 空间 
主要 设置 大 便器 ”洗脸 伍 和 浴盆 [或 简易 淋浴 ) 等 卫生 设备 。 卫 生 间 要 有 良好 的 通风 设计 
最 好 采用 窗 直接 通风 ， 如 条 件 限制 不 能 直接 通风 ， 也 应 设计 排 风口 或 用 排 风扇 组 织 排 风 。 
卫生 间 内 与 设备 连接 的 有 给 水 管 、 排 水 管 ， 还 有 热 水 管 ， 需 进行 管 网 综合 设计 ， 使 管线 
走向 短 捷 合 理 ， 并 应 适当 隐 殴 ， 以 免 影响 美观 。 卫 生 间 的 楼 地 面 宣 比 其 他 房间 低 20~60 
毫米 ， 并 宣 设 置地 漏 。 
加 楼 榜 间 、 电 梯 间 、 走 廊 。 这 是 住宅 内 的 交通 空间 ， 它 除了 满足 人 们 日 常 的 行走 、 搬 
运 工作 外 ， 还 要 满足 特殊 情况 下 如 搬家 、 拍 担架 、 紧 急 玻 散 等 方面 的 要 求 ， 因 此 住宅 对 楼 
梯 间 、 电 梯 间 、 走 廊 的 尺寸 都 有 一定 的 要 求 。 
2) 住宅 的 类 型 与 户型 
(1) 单元 式 住宅 的 类 型 如 下 。 
@ 梯 间 式 。 是 由 楼 梯 平 台 直 接 进 入 分 户 门 ， 一 般 每 梯 可 安排 2~4 户 ， 如 图 10.18 所 
示 。 这 种 形式 平面 布置 紧 次， 公共 交通 面积 少 ， 户 间 干 扰 少 ， 但 安排 户 数 受 限制 ， 多 户 时 
朝向 通风 难于 保证 。 
一 梯 两 户 ， 每 套 有 两 个 朝向 ， 便 于 组 织 穿 堂 通风 ， 套 门 干扰 少 ， 较 宣 组 织 户 内 交通 ， 
单元 面 宽 较 窗 ， 拼 接 灵活 ， 目 前 我 国 采 用 较 广泛 。 
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全 村 区 有 要 
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一 梯 三 户 : 每 套 均 能 有 好 朝向 ， 但 中 间 一 套 常 是 单 朝向 ， 通 风 较 难 组 织 。 
一 梯 四 户 : 楼 梯 使 用 率 高 ， 每 套 有 可 能 争取 到 好 朝向 ， 一 般 将 少 室 户 布置 在 中 间 ， 多 






































室 户 布置 在 两 侧 。 
(a) (b) (9 (d) 





(e) (DD (eg) (h) 


0) 0) 
图 10.18.- 梯 间 式 住宅 
@ 走 询 式 :是 以 楼 梯 通 向 各 层 廊 道 从 由 廊 道 进入 各 户 。 每 层 住户 依 公 共 走 廊 长 
度 的 增加 而 增多 ， 此 类 住宅 楼 梯 利 用 率 高 ， 户 间 联 系 方便 ， 但 相互 之 间 有 些 
如 图 10.19 所 示 。 



































































































































































































































































































































(a) (b) (9 
图 10.19 走廊 式 住宅 
走 亡 式 住宅 根据 其 公共 走廊 的 位 置 和 长 短 有 长 外 廊 、 长 内 亡 和 短 内 廊 住 宅 之 分 。 若 廊 
道 居 中 ， 两 侧 均 设置 住房 的 称 内 廊 式 。 亡 道 一 侧 直 接 采 光 ， 另 一 侧 设 住房 的 称 外 廊 式 。 内 
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廊 式 布局 比 外 廊 式 布局 面积 紧凑 ， 外 墙 面积 少 ， 内 部 联系 线路 短 ， 节 省 交通 面积 ， 对 保温 
隔 热 较 为 有 利 ， 但 部 分 房间 朝向 不 好 ， 通 风 不 够 直接 。 在 同一 建筑 中 根据 实际 要 求 也 可 同 
时 采用 内 廊 式 和 外 廊 式 两 种 空间 组 合 方式 ， 因 而 兼 有 两 者 的 优点 并 避免 了 其 缺点 。 
图 集中 式 (点 式 )。 是 数 户 围绕 一 个 楼 梯 布 置 的 类 型 ， 如 图 10.20 所 示 。 该 类 型 四 面临 
空 ， 皆 可 采光 、 通 风 ， 分 户 灵 活 ， 每 户 有 可 能 获得 两 个 朝向 而 有 转角 通风 ， 外 形 处 理 也 较 



























































































































































为 自由 ， 可 丰富 建筑 群 的 艺术 效果 ， 建 筑 占 地 少 ， 便 于 在 小 块 用 地 上 插 建 。 但 节能 、 经 济 
性 比 条 式 住宅 差 。 每 层 联 系 的 户型 可 多 可 少 ， 一 般 在 高 层 住宅 中 采用 较 多 。 
一 一 
加 < 
> 
> 
ONES 

































































(a) 了 
图 10;20、 集 中 式 (点 式 ) 住 宅 

图 天 井 式 。 是 在 单元 的 中 部 或 这 部 开 挖 天 井 ， 来 解决 部 分 房间 的 采光 、 通 风 的 类 型 ， 
但 天 井 内 的 音响 、 视 线 、 烟 气 `\7 清洁 难以 保证 ， 如 图 :10:2 下 所 示 。 














10.21 ”天井 式 住宅 


(2) 单元 式 住宅 的 户型 如 下 。 
Q 过 道 式 。 通 过 室内 过 道 或 前 室 联系 各 房间 ， 其 特点 是 组 合 关系 简单 ， 房 间 干 扰 小 ， 
但 过 道 占有 一 定 的 面积 ， 利 用 率 不 高 。 
@ 穿 套 式 。 通 过 房间 的 穿 套 来 连接 ， 其 特点 是 利用 房间 内 的 活动 空间 兼 做 交通 联系 
， 节 约 了 交通 面积 ， 但 增加 了 房间 之 间 的 干扰 。 
@ 过 道 与 穿 套 结 合式 。 综 合 了 过 道 式 和 穿 套 式 两 种 形式 的 特点 ， 又 克服 了 部 分 缺点 。 
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@ 复式 。 这 种 住宅 是 将 部 分 用 房 在 同一 空间 内 沿 垂直 方向 重 全 在 一 起 , 往往 采 
或 阁楼 的 形式 ， 将 家 具 尺 度 与 空间 利用 结合 起 来 ， 节 约 了 空间 体积 。 
回 跃 层 。 是 指 一 户 人 家 占用 两 层 或 部 分 两 层 的 空间 ， 并 通过 专用 楼 梯 联 系 。 
@ 套 内 空间 灵活 分 隔 的 形式 。 是 指 在 不 改变 建筑 结构 构件 和 外 围 护 构件 的 情况 下 , 住 
[以 根据 自己 的 意愿 重组 套 内 空间 ， 以 适应 不 同 的 使 用 需求 和 不 断 变化 的 生活 方式 。 
(3) 低层 花园 式 住宅 有 独立 式 、 并 列 式 和 联 立 式 3 种 类 型 ， 层 数 为 1 一 3 层 。 独 立 式 花 
E 宅 拥有 较 大 的 基地 ， 住 宅 四 周 可 直接 通风 和 采光 ， 可 布置 车 库 ， 并列 式 住宅 为 两 栋 住 








吊 楼 


















































户 可 














园 人 














宅 并 列 建造 ， 住 宅 有 三 





j 可 直接 通风 采光 ， 可 布置 车 库 ， 联 立 式 花园 住宅 为 一 栋 栋 住宅 相 








互 连 接 建 造 ， 即 城 
每 种 类 型 的 
准 和 住宅 形式 的 
通常 




















6 住宅， 每 宅 占 地 规模 为 最 小 ， 每 栋 住宅 占 的 面 宽 为 6.5 一 13.5 米 不 等 。 





住宅 每 户 都 占有 一 块 独立 的 住宅 基地 。 基 地 的 规模 根据 住宅 类 型 、 住 宅 标 
不 同 , 一般 为 50 一 250 
向 景观 和 朝向 较 好 的 方向 ， 并 和 和 4 











F 方 米 。 每 户 都 有 前 院 和 后 院 。 前 院 为 生活 性 花园 ， 




















道路 连接 ， 独 立 式 和 


2.， 住宅 的 间距 


E 活 步行 道 联系 ; RK 务 性 院落 ， 出 口 与 通车 
并 列 式 住宅 每 户 可 设 车 库 。 / > | 
\NR 





A 
1) 日 照 间距 NA 
日 照 问 是 是 保证 每 套 住宅 至 少 且 间 入 在 冬至 日 能 获得 满 突 
宅 之 间 的 距离 ， 托 儿 所 、 幼 儿 园 和 老年 N、 残疾 人 专用 住宅 的 主要 
数 病房 应 获得 冬至 日 满 窗 日 照 不 少 于 3 小 时 。 ~ 
ed ep 要 因素 包括 两 方面 地 理 纬度 和 城市 规模 。 
我 国 地 域 广大 ?南北 纬 差距 在 50 度 以 上 ， 沪 黄 情况 下 ,纬度 高 的 地 区 正午 太阳 高 度 角 
较 小 ， 为 保证 日 照 芭 求 ， 日 照 间距 也 较 大 ;印度 低 的 地 区 正午 太阳 高 度 角 较 大 ， 日 照 间距 
较 小 就 可 满足 名 当 要求 。 在 实际 设计 中 ， 一 般 通 过 控制 日 照 间距 系数 来 确定 房屋 间距 ， 即 
以 日 照 间距 (Z) 和 前 排 房 屋 高 度 (FD) 的 比值 来 表达 。 我 国 大 部 分 地 区 的 系数 值 为 1.0~1.8。 南 
方 地 区 的 系数 值 较 小 ， 北 方 地 区 的 则 偏 大 。 
大 城市 人 口 集中 ， 用 地 的 紧张 程度 与 小 城市 相 比 要 大 ， 所 以 建筑 物 的 日 照 间 明 
较 低 。 
(2) 日 照 间距 的 计算 。 日 照 间距 的 计算 ， 通 常 以 冬至 日 中 午 了 
屋 底层 窗台 的 高 度 为 依据 ， 如 图 10.22 所 示 。 计 算 公式 为 
L=(H—H'i)cotang 


日 照 不 少 于 1 小 时 的 住 
居室 、 医 院 、 疗 养 院 至 
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x 








E 要 求 














E 南 方向 太阳 能 照射 到 房 





令 a=cotanaw， 则 

L=(H—H)a 
式 中 : LL 一 一 两 排 建筑 的 日 照 间 距 ; 
五 一 一 前 排 建筑 背 阳 侧 榴 口 至 地 面 的 高 度 ， 
Hi 一 一 后 排 建筑 底层 窗台 至 地 面 的 高 度 ; 
0 一 一 太阳 高 度 角 : 
a 一 一 日 照 间 距 系 数 。 








居住 区 规划 设计 














在 建筑 设计 中 ， 可 以 将 建筑 顶部 设计 为 坡 项 形式 或 做 退 台 处 理 ， 可 以 扩大 空间 利用 或 
减少 建筑 日 照 间 距 ， 提 高 用 地 利用 率 。 除 此 以 外 ， 住 宅 群 体 争取 日 照 的 措施 可 采用 建筑 的 
不 同 组 合 方式 ， 采 用 不 同 的 朝向 ， 以 及 利用 地 形 、 绿 化 等 手段 ， 如 图 10.23 一 图 10.25 所 示 。 


















































































































10.22“ 目 照 间距 计算 


图 10.23 住宅 错落 布置 ， 可 利用 山墙 间隙 提高 日 照 水 平 


滋 党 类 
注 





















图 10.24 利用 点 式 住宅 以 增加 日 照 效果 ， 可 适当 ”图 10.25 利用 建筑 不 同 的 朝向 可 缩短 日 照 间距 
缩小 间距 
当 住宅 正面 偏离 正 南 方向 时 ， 其 日 照 间距 以 标准 日 照 间距 进行 折 减 计算 。 公 式 为 





























L' =bL : 
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规划 原理 与 设计 “0 


式 中 : ZL' 一 一 不 同方 位 住宅 日 照 间 距 ( 米 ); 
工 一 一 正 南 向 住宅 标准 日 照 间 距 ( 米 ); 
不 同方 位 日 照 间距 折 减 系数 ， 见 表 10-3。 











b 
表 10-3 不 同方 位 日 照 间距 折 减 换算 表 
方位 0 一 15 度 ( 含 ) 30 一 45 度 ( 含 ) | 45 一 60 度 ( 含 ) 之 60 度 
折 减 值 1.0L 0.8L 0.9L 0.95L 





2) 通风 间距 

为 使 建筑 物 有 合理 的 通风 间距 ， 通 常 采 用 使 建筑 物 与 夏季 主导 风向 成 一 定 角度 的 布局 
形式 。 给 证 明 ， 当 风向 入 射 角 为 30 度 一 60 度 、 间 距 选择 (1 : 1,5 四 ~(1 : 1.3 加 时 ， 通 风 
效果 比较 理想 ,为 了 节约 用 地 而 又 能 获得 较为 理想 的 通风 效果 ;建议 旦 并 列 布置 的 建筑 群 ， 


间距 宜 取 (1 : 1.5 夯 一 (1 : 1.3 夯 。 图 10.26 为 居住 区 提高 通 估 和 防风 效果 常用 的 一 些 措施 。 


Wl 


(ce) 住宅 疏 密 相间 布置 ， 
密 处 风速 加 大 ， 改 善 了 





(a) 住宅 错 列 布置 增 





大 迎风 面 ， 利 用 山墙 间距 ， 
将 气流 导入 住宅 群 内 部 群体 内 部 通风 
Eda 季 主 导 风 向 


es ~ 
me Je el 
ES \ TAN NS mn 
-  “ 玉 ~ 乾 季 主 导 风向 
(d) 高 低层 住宅 间隔 布置 ， (e) 住宅 组 群 容 口 迎 向 主 
攻 导 风 向 ， 有 利通 风 ， 如 防 


或 将 低层 住宅 或 低层 公 建 布 
置 在 迎风 面 一 侧 ， 以 利 进 风 寒 则 在 通风 面 上 少 设 部 口 





(g) 利用 水 面 和 陆地 温差 加 强 通风 (h) 利用 局 部 风 候 改 善 通风 (i) 利用 绿化 起 导 风 或 防风 作用 


图 10.26 ”住宅 群体 通风 和 防风 措施 














Le 





3) 消防 间 昌 
除 应 满足 日 照 、 通 风 间距 外 ， 住 宅 的 间距 还 应 满足 防火 的 需要 。 我 国 


防火 规范 对 民用 建筑 的 防火 间距 要 求 见 表 10-4。 



































表 10-4 民用 建筑 的 防火 间距 














2. 村 
限 不 低 于 1 
3.5 小 时 。 


4， 两 座 建筑 村 





5. 耐火 


3， 住 宅 的 朝向 


住宅 的 朝向 与 日 
下 ， 住 宅 的 朝向 主要 
季节 应 尽量 减少 太 了 
利用 地 形 ， 有 效 利用 土地 。 
南 向 在 夏季 太阳 照射 的 时 牛 
内 的 深度 较 小 、 时 间 较 短 ， 
有 利于 






时 间 、 











, 沁 误 


该 地 区 夏季 多 东南 风 ， 
4 朝向 为 好 。 在 设计 时 要 特 

















妈 10.27 所 示 。 





4. 居住 区 噪声 防治 


噪声 对 人 的 危害 是 多 方面 
休息 ， 
病 。 因 此 ， 噪 声 防治 已 经 成 为 





























方法 如 图 





10.28 所 示 。 





1 小 时 ， 且 相 邻 的 较 低 一 


de 


直射 室内 和 居室 外 墙 面 ; 
二 般 南 向 是 最 受 人 们 欢迎 的 建筑 朝向 。 
虽然 比 冬季 长 中 但 因 夏 季 太 
相反 ， 冬 季 时 生 疝 的 日 照 时 间 
夏季 避 驶 日 钵 而 冬季 利用 日 照 。 
朝 南 或 朝 南 稍 偏 。 根 据 地 区 纬度 和 主导 风向 
属 的 日 照 和 通风 条 件 。 例 如 
或 偏 西 15 度 的 朝向 ,房屋 底层 房间 冬至 日 的 日 
从 日 照 、 


而 且 还 会 损害 人 的 身体 ， 








有 建筑 ， 其 防火 间距 可 捞 四 级 确定 。 


x 


主导 






豆 季 有 有 区 


从 室内 





在 上 ; 





部 分 地 区 ， 在 房屋 


通风 条 件 分 析 ， 以 南 偏 东 
别 注意 避免 西 晒 问题 ， 若 因 场 H 








民 制 ， 建 筑 布置 必须 朝 西 时 ， 要 适当 设置 遮阳 设施 或 种 植 植物 ， 


的 ， 它 不 仅 干扰 人 的 生活 、 


引发 神经 系统 和 心 :f 


正人 














适当 减少 "但 : 


风向 及 地 形 等 因素 有 关 
定 质量 的 阳光 射 入 室内; 
好 通风 ， 冬 季 避 免 冷风 吹 柳 ， 充 分 


和 管 方面 的 





.两 座 建筑 相 邻 较 高 的 一 面 的 外 墙 为 防火 墙 时 ， 其 防火 间距 不 限 。 


邻 的 两 座 建筑 ， 较 低 一 座 的 耐火 等 级 不 低 于 二 级 、 屋 项 不 设 天 窗 、 屋 项 承重 构件 的 耐火 极 
而 外 墙 为 防火 墙 时 ， 其 防火 间距 可 适当 减少 


， 但 不 应 小 于 


邻 的 两 座 建 筑 ， 较 低 一 座 的 耐火 等 级 不 低 于 二 级 ， 当 相信 的 多 训 一 面 外 墙 的 开口 部 位 设 有 
防火 门窗 或 防火 卷 帘 和 水 幕 时 ， 其 防火 间距 可 
邻 两 面 的 外 墙 为 非 燃 烧 体 如 无 外 器 的 燃烧 体 情 焰 
之 和 不 超过 该 外 墙 面积 的 5%， 且 门窗 口 不 正 对 开设 时 ,其 防火 间距 可 按 本 表 减 少 25%。 
“等 级 低 于 四 级 的 原 


不 应 小 于 3.5 小 时 。 
每 面 外 墙 上 的 门窗 洞口 面积 








- 般 情况 
炎热 


从 建筑 的 受热 情况 看 ， 





昌 高 度 角 大 ， 从 南 向 窗户 照 

比 夏季 短 ， 深 度 比 夏季 大 ， 这 就 
日 照 、 通 风 等 卫生 要 求 考虑 ， 一 般 希 望 建筑 
94 不同， 适当 调整 建筑 物 的 朝向 ， 
间距 不 变 的 情况 下 ， 采 
照 时 间 会 比 正 南朝 向 延长 1 小 时 左右 ， 
15 度 左 


常 能 改善 
南 偏 东 


结合 























也 条 

















道路 交通 噪声 、 


居住 区 规划 时 必须 考虑 的 一 个 重 
问题 ， 居 住 区 内 的 噪声 来 源 主要 有 3 个 方面 : 
近 工 业 区 的 噪声 、 人 群 活动 的 噪声 。 防治 居 什 区 内 的 噪声 的 主要 

















10.27 


绿化 防止 西 晒 
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| | 广 向 














1 要 求 不 高 的 建筑 








商店 车 库 等 
(a) 利用 临街 建筑 防止 噪声 
cr es = 
和光 用 绿化 阻隔 噪声 
SR 一 一 六 
GD 
绿化 移 前 减少 影响 绿化 阻隔 噪声 











住宅 后 退 红线 并 加 绿化 
以 降低 噪声 


(b) 利用 绿化 防止 噪声 


“Tle 


(c) 利用 地 形 防 止 噪声 
图 10.28 住宅 群体 噪声 防治 措施 





5， 住宅 群体 组 合 


居住 区 规划 设计 


1) 住宅 群体 组 合 的 基本 要 求 


住宅 群体 组 合 应 保证 住宅 群体 在 功能 、 


协调 统一 。 
功能 方面 : 
静 ， 便 于 居民 联系 交往 ， 便 
经 济 方 面 : 
美观 方面 : 
活 环 境 。 

















2) 住宅 群体 平面 的 组 合 





选 定 合适 的 技 
运用 美学 原理 ， 创 造 和 谐 、 





经 济 、 美 观 3 方面 各 自 的 要 求 ， 又 使 三 者 互相 


满足 日 照 、 通 风 、 密 度 、 朝 向 、 间 距 等 要 求 ， 使 居住 环境 方便 、 安 全 、 安 
-管理 。 





经 济 指标 ， 合 理 地 节约 用 地 ， 充 分 利用 空间 ， 方 便 施工 。 
优美 、 明 朗 、 亲 切 、 大 方 及 富有 个 性 的 居住 生 


方式 





住宅 群体 平面 的 组 合 方式 有 行列 布置 、 周 边 布置 、 点 群 式 布置 和 混合 布置 等 方式 ， 











如 图 10.29 所 示 。 





pi 
SR 




















加 加 




















(a) “行列 式 ” 与 线 异 空间 


(bl)“ 周 边 式 ” 与 集中 型 空间 (c)“ 点 群 式 ” 与 松散 型 空间 


图 10.29 住宅 群体 平面 的 组 合 方式 


(1) 行列 布置 。 是 建筑 按 一 定 朝向 和 合理 间距 成 排 布置 的 形式 。 这 种 布置 形式 能 使 绝 


大 多 数 居室 获得 良好 的 日 照 和 通风 ， 是 各 地 广泛 采用 的 


成 单调 、 呆 板 的 感觉 ， 容 易 





(2) 周边 布置 。 是 建筑 沿街 坊 
成 较 封闭 的 院落 空间 ， 便 于 组 织 院落 中 的 

















-种 方式 。 但 如 果 处 理 不 好 ， 会 造 
“ 生 穿越 交通 的 干扰 。 
完 落 周 边 布 置 的 形式 。 这 种 布置 形式 的 优点 是 能 够 形 
绿化 休 总 场地 ， 对 于 寒冷 或 严寒 地 区 ， 可 阻挡 风 











沙 及 减少 院内 复 有 利于 节约 用 地 ， 提 高 居住 建筑 面积 密度 。 其 缺点 是 有 一 部 分 建筑 朝 
向 较 差 ， 施 工 较 为 复杂 。 
(3) 点 群 式 布置 。 建 筑 结合 地 形 ， 在 照顾 日 照 、 通 风 等 要 求 的 前 提 下 ， 成 组 自由 灵活 


地 布置 。 





(4) 混合 布置 。 为 以 上 两 种 形式 的 结合 形式 ， 最 常见 的 往往 以 行列 式 为 主 ， 以 少量 住 








宅 或 公共 建筑 沿 道路 或 院落 


以 上 4 种 方式 是 住宅 群体 布置 的 一 些 常见 形式 ， 还 有 一 些 形式 可 以 根据 具体 情况 因 


制 宜 地 进行 布置 。 


3) 住宅 群体 空间 的 组 合 形式 








半边 布置 ， 以 形成 开 敞 式 院落 。 
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a 





(1) 成 组 成 团 。 是 











定数 量 和 规模 的 住宅 成 组 成 团 地 组 合 ， 构 成 居住 区 和 居住 小 
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规划 原理 与 设计 “0 


4 基本 组 合 单元 ， 其 规模 受 建筑 层 数 、 公 建 配置 方式 、 自 然 地 形 、 现 状 条 件 及 新 村 管理 等 
因素 的 影响 ， 一 般 为 1 000 一 2 000 人 ， 较 大 的 可 达 3 000 人 左右 ， 住 宅 组 团 可 由 同一 类 型 、 
一 层 数 或 不 同类 型 、 不 同 层 数 的 住宅 组 合 而 成 ， 住 宅 组 团 可 按 绿化 、 公 共 建 筑 、 道 路 、 























可 


























河流 、 地 形 等 划分 ， 如 图 10.30 所 示 。 
一 住宅 组 团 的 分 隔 方式 
1 一 用 绿化 分 隔 1 
2 一 用 公共 建筑 分 隔 人 er 





























3 一 用 道路 分 隔 
4 一 用 河流 分 隔 
5 一 利用 地 形 高 差分 隔 
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图 10.30 ”住宅 组 团 的 分 隔 方式 

(2) 成 街 成 坊 。 成 街 的 组 合 方式 就 是 以 住宅 沿街 成 组 成 段 的 组 合 方式 ， 而 成 坊 的 组 合 

方式 就 是 住宅 以 街坊 作为 整体 的 一 种 布置 方 式 ， 如 图 10.31- 和 图 10.32 所 示 。 成 街 的 组 合 方 

式 一 般 用 于 城市 和 居住 区 主要 道路 的 沿线 和 带 型 地 段 的 规划 a 成 坊 的 组 合 方式 一 般 用 于 规 
模 不 太 大 的 街坊 或 保留 房屋 较 多 的 旧居 住地 段 的 改建 8 





























图 10.31 成 街 布置 (德国 瑞希 居住 小 区 ) 
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中 



































图 10.32 成 坊 布 置 (北京 百 万 庄 居住 小 区 ) 
(3) 整体 式 组 合 方式 。 是 将 住宅 (或 结合 公共 建筑 ) 用 连 廊 、 高 架 平台 等 连 成 一 体 的 组 合 
方式 ， 如 图 10.33 所 示 。 





图 10.33 ”整体 式 组 合 布置 (深圳 滨河 居住 小 区 ) 
6. 居住 区 的 节 地 措施 


1) 住宅 群体 的 节 地 措施 

(1) 住宅 底层 布置 公共 服务 设施 。 公 共 服 务 设施 布置 在 住宅 底层 可 减少 居住 区 公共 建 
筑 的 用 地 。 适 宜 布置 在 住宅 底层 的 公共 服务 设施 主要 是 一 些 对 住户 干扰 不 大 且 本 身 对 用 房 
和 用 地 无 特殊 要 求 的 公共 服务 设施 ， 恕 

(2) 合理 利用 住宅 间 用 地 。 可 利用 南北 沿 日 地 布置 低层 公共 服务 
设施 ， 如 图 10.34 所 示 。 还 在 住宅 间距 内 插 建 低层 公共 建筑 ， 如 居委会 、 医 疗 站 、 青 少年 
活动 室 、 老 年 退休 职工 活动 室 等 ， 如 图 10.35 所 示 。 
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(ce) 半 插 入 式 (d) 堪 落 式 
图 10.34 ”住宅 与 公共 建筑 组 合 方式 

















Sb 上 海中 山北 路 住宅 借用 河流 空间 








































































































[站 5 5 5 
二 上 GF 6 
所 由 
1 
(8) 上 海 戏 自 路 高 层 住宅 借用 道路 空间 上 
立 面 图 
(6) 上 海 园 平 路 494 弄 借用 低层 商店 上 部 空间 


图 10.35 住宅 用 地 空间 的 借用 
注 : 数字 表示 建筑 层 数 。 


(3) 少量 住宅 东西 向 布置 ， 如 图 10.36 所 示 。 
(4) 高 低层 住宅 混合 布置 ， 如 图 10.37 所 示 。 

































































(5) 利用 高 架 平 台 、 过 街 楼 或 利用 地 下 空间 ， 如 图 10.38 所 示 。 

2) 住宅 单 体 的 节 地 措施 

(1) 加 大 住宅 进深 ， 缩 小 每 户 面 宽 。 

(2) 降低 住宅 层 高 ， 既 可 降低 建筑 造价 ， 又 因 总 高 度 的 降低 而 缩小 日 照 间距 。 
(3) 采用 复式 或 夹层 住宅 。 

(4) 提高 住宅 层 数 。 

(5) 采用 北向 退 台 式 住宅 或 坡 屋顶 住宅 ， 以 缩小 住宅 的 日 照 间距 。 





居住 区 规划 设计 





(a) 同样 数量 的 房屋 ， 如 把 其 中 一 幢 (b) 北京 重 杨 柳 小 区 住宅 组 (ce) 北京 新 源 里 小 区 住宅 组 
东西 向 布置 ， 则 可 留 出 较 大 的 院落 


图 10.36 ”少量 住宅 东西 向 布置 


mm 住宅 。” 吕 公 建 


we 






Dp \ es 


NN 





NS BN 
= AN 
SE Ne 















安定 门 外 大 街 
数字 表示 建筑 层 数 








图 10.37 北京 青年 湖 小 区 住宅 组 图 10.38 利用 地 下 空间 和 高 架 平台 





北京 青年 湖 小区 采用 多 层 (4、5、6 层 ) 和 高 层 (10s~12 层 ) ” 注 : 香港 南 丰 新 村 中 心 部 分 为 大 型 4 层 
RE 合 布置 的 访 式 ” 其 中 高 层 i 积 的 16.7% 左 右 ， ”地 下 停车 场 ， 而 项 上 平台 则 布置 花园 、 
: 宅 的 布置 借用 道路 、 中 小 间 , 使 小 区 “儿童 游戏 场 、 篮 球场 和 羽毛 球场 。 

居住 建筑 面 小 区 ( 均 

为 5 属 ) 的 居 介 的 居住 建筑 面 

积 密度 为 9 070 平方 米 /公顷 ， 青 年 湖 小 区 住宅 平均 为 6.5 层 。 













10.3.2 ”公共 服务 设施 用 地 规划 设计 
1. 公共 服务 设施 的 分 类 与 内 容 


1) 按 使 用 性 质 划分 [到 性 案例 

公共 服务 设施 (也 称 配套 公 建 ) 按 使 用 性 质 划分 ， 可 分 为 8 类， 如 图 10.39 所 示 。 i 

(1) 教育 类 。 包 括 托儿所 、 幼 儿 园 、 小 学 、 中 学 等 。 

(2) 医疗 卫生 类 。 包 括 医 院 、 诊 所 、 卫 生 站 。 
(3) 文化 体育 类 。 包 括 影剧院 、 俱 乐 部 、 图 书馆 、 游 泳池 、 体 育 场 、 青 少年 活动 站 、 

老年 人 活动 室 、 会 所 等 。 
(4) 商业 服务 类 。 包 括 食品 、 菜 场 、 服 装 、 棉 布 、 鞋 帽 、 家 具 、 五 金 、 交 电 、 服 务 站 、 

自行 车 存放 处 等 。 
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10.39 ”居住 区 公共 服务 设施 分 类 


了 电 类 。 包 括 银 行 、 储 蓄 所 、 邮 电 局 、 邮 政 所 、 证 券 交易 所 等 。 
务 关 。 包 括 居委会 、 社 区 服务 中 心 、 老 年 设施 等 
用 类 。 包 括 公共 出 所 、 变 电 所 、 消 防 站 、 垃 圾 站 、 水 泵 房 、 煤 气 调 压 站 等 。 


公 





























(8) 行政 管理 及 其 他 类 。 包 括 商业 管理 、 街道 办 事 处 、 居 民 委员 会 、 派出 所 、 居 住 





工业 等 。 

















居民 每 日 或 经 常 使 用 的 公共 服务 设施 如 幼 托 、 小 学 、 中 学 、 文 化 活动 站 、 住 
了 政 所 、 卫 生 站 、 小 商店 等 ,这 些 服务 设施 都 属于 小 区 级 或 组 团 级 的 设施 。 





安 营 利 与 非 癌 利 性 质 划分 














X 
py bp, 和 
及 务 设 施 还 可 以 分 为 营利 性 公共 服务 座 施 和 非 营利 性 公共 服务 设施 。 


2. 公共 服务 设施 的 分 级 

















区 内 的 公共 建筑 根据 其 规模 大 小 、 服 务 范围 、 经 营 管理 及 居民 的 使 用 要 求 一 般 分 











区 级 一 居住 小 区 级 一 居住 组 团 级 ) 或 者 二 级 (居住 区 级 一 居住 小 区 级 、 居 住 区 级 


























团 级 )， 如 图 10.40 所 示 。 每 级 公共 服务 设施 的 服务 半径 又 有 所 不 同 ， 具 体 范围 见 














(a) 三 级 布置 (b) 二 级 布置 





图 居住 区 级 ”全 居住 小 区 级 “全 居住 组 团 级 
10.40 ”居住 区 公共 服务 设施 分 级 示意 














Xl 





区 
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表 10-5 各 级 公共 服务 设施 服务 半径 











序号 公共 服务 设施 等 级 服务 半径 / 米 
居住 区 级 800 一 1 000 
六 居住 小 区 级 400 一 5000 
3 居住 组 团 级 150 一 2000 





3， 公 共 服 务 设施 的 定额 指标 


居住 区 公共 服务 设施 
“公共 服务 设施 应 占 住宅 建筑 面积 的 


控制 标准 ， 可 
千 人 指标 
面积 ， 





千 户 指标 ， 即 每 千 户 家 庭 拥 有 的 各 项 公共 服务 设施 网 点 的 建筑 面积 。 
表 10-6 “公共 服务 设施 控制 指标 
居住 规模 












.小 区 医疗 卫生 类 未 含 门诊 所 。 














的 数量 、 








采用 “ 千 户 指标 ”。 





， 即 每 千 居民 拥有 的 各 项 公共 服务 设施 的 建筑 面积 各 用 地 面积 。 千 人 指标 是 
单位 根据 公共 建筑 的 不 同性 质 而 采用 不 同 的 计算 单位 来 计算 建筑 面积 和 用 地 
见 表 10-6。 











1 000 关 2 400 | “600 一 1200， 
一 00 一 190 20 一 8 


1 











000~2 400 





| 200~600 | 20~30” | 
600 一 940 100~600 | 150~370 
25~50 | 16~22 | 
| 70~300 | 30~120 
70~200 | 40~80 | 
[一 


地 与 建筑 面积 的 计算 以 “ 千 人 指标 ”为 主 ， 同 时 对 照 
比重 ”， 对 于 新 建 居住 区 商业 服务 设施 的 建筑 面积 规划 














单位 : 平方 米 / 千 人 


363 一 854 502 一 1 070 









100 一 400 














* 制 指 













， 市政 公用 类 未 含 锅炉 房 ， 在 采暖 地 区 应 自行 确定 。 





上 服务 设施 的 布置 要 求 


\ 区 和 组 团 级 指标 ， 小 区 级 含 组 团 级 指标 。 
/符合 表 10-1 的 规定 。 
根据 规划 设计 要 求 确定 本 类 面积 指标 。 









(1) 居住 区 配套 公 建 的 配 建 水 平 ， 必 须 与 居住 人 口 规模 相对 应 ， 公 共 服 务 设施 的 布点 








还 必须 与 居住 
居住 (小 ) 区 同 # 
2) 
(3) 各 级 











5 规划、 同时 投入 使 用 的 服务 设施 














的 空间 距离 或 





寺 间 距离 。 





居住 区 级 夸 1 000 米 ， 居 住 小 


区 规划 结构 相 适 应 。 所 谓 配 建 水 平 是 指 居住 (小 ) 区 中 与 人 口 规模 对 应 ， 并 与 
的 多 少 。 
居住 区 配套 公 建 应 与 住宅 同步 规划 、 同 步 建 设 、 同 时 投入 使 用 。 
民 务 设施 应 有 合理 的 服务 半径 。 所 谓 服务 半径 是 指 各 项 公共 服务 设施 所 服务 




















区 级 科 $00 米 ， 居住 组 团 级 200 米 。 








: 255 














一 般 情 况 下 ， 确 定 各 级 服务 设施 的 服务 半径 的 因素 主要 有 两 个 方面 : 居民 的 使 用 频率 和 设 
施 的 规模 效益 。 
(4) 商业 服务 、 金 融 邮 电 、 文 体 等 有 关 项 目 宜 集中 布置 ， 形 成 各 级 居民 生活 活动 中 心 。 
(5) 在 便于 使 用 、 综 合 经 营 、 互 不 干扰 、 节 约 用 地 的 前 提 下 ， 宣 将 有 关 项 目 相对 集中 
布置 形成 综合 楼 或 综合 体 。 
(6) 应 结合 职工 上 下 班 流向 、 公 共 交 通 站 点 布置 公共 服务 设施 ， 方 便 居民 使 用 。 
(7) 根据 不 同 项 目的 使 用 特征 和 居住 区 的 规划 布局 形式 ， 采 用 分 散 和 集中 相 结 合 的 方 
式 ， 合 理 布局 ， 充 分 发 挥 设 施 效益 ， 有 利于 经 营 管理 ， 方 便 使 用 与 减少 干扰 。 


5， 居住 区 、 居 住 小 区 公共 中 心 布置 方式 示例 
居住 区 、 居 住 小 区 公共 中 心 布置 方式 示例 如 图 10.41 所 示 。 A 


二 = 


















































































































Ney J A 
(@ 北京 三 里 河 居住 区 公共 中 心 0 FA 
沿街 两 侧 从 布 人 7 “让 道 路 一 侧 布 四 
E GL 


和信 























(0) 上 海 曲阳 新 村 居住 区 公共 中 心 (d) 立陶宛 拉 效 季 那 依 居住 区 公共 
采用 混合 式 布置 中 心 成 片 布置 
ee 
让 已 
Ss 要 (9 上 海 曲阳 新 村 居住 区 西南 小 区 
Re 公共 中 心 布置 在 小 区 中 心地 段 

















图 10.41 居住 区 、 居 住 小 区 公共 中 心 布置 实例 

















6. 公共 服务 设施 的 规划 布局 


1) 教育 类 设施 的 规划 布局 

因 住 区 教育 设施 包括 中 学 (居住 区 级 )、 小 学 、 幼 儿 园 (居住 小 区 级 ) 和 托儿所 (组 团 级 )。 
(1) 幼儿 园 和 托儿所 的 布局 如 图 10.42 所 示 。 
@ 幼儿 园 和 托儿所 一 般 宜 独 立 布 置 在 靠近 绿地 、 环 境 安静 、 接 送 方 便 ， 并 能 避免 儿 童 

跨越 车 道 的 地 段 上 ， 规 划 设 计 应 保证 活动 室 有 良好 的 朝向 。 
@ 在 建筑 密度 较 高 、 幼 儿 园 和 托儿所 机 构 规模 不 大 时 可 以 附设 在 住宅 底层 或 连接 体 

内 ， 但 必须 注意 减少 对 住宅 的 和 干扰， 入口 要 与 住宅 出 入 口 分 开 布置 ， 并 保证 必要 的 室外 活 












































@ 幼儿 园 和 托儿所 可 联合 或 分 开设 置 。 











,不 :0b) 深圳 莲花 居住 区 2 号 小 区 幼 托 布置 在 组 团 之 间 





NAL 图 10.42 i 
(2) 学 校 (中 、 小 学 ) 的 布局 。 学 校 的 布置 应 保证 学 生 就 近 上 学 ， 小 学 生 上 学 不 应 穿越 铁 
路 干线 、 厂 矿 生 产 区 、 城 市 干道 和 市 中 心 等 人 多 车 杂 地 段 。 学 校 布置 要 避 开 噪声 干扰 大 的 
地 方 , 同时 减少 学 校本 身 对 居民 的 影响 , 图 10.43 和 图 10.44 是 居住 区 中 小 学 布置 的 一 些 常 

















见 位 置 。 
| 人 L 
0 b mm 放风 2 
= 1 
CT CT 
(a) 临近 道路 布置 在 。“(b) 布置 在 拐角 处 (©) 和 和 (d) L 置 在 小 区 之 间 
凹 入 地 段 上 供 两 个 小 区 使 用 


图 10.43 ”小 学 布置 位 置 示意 
2) 商业 服务 类 设施 的 规划 布局 
商业 服务 设施 的 项 目 设置 与 规模 确定 ， 应 与 其 服务 的 人 数 相对 应 ， 即 “分 级 配套 ”。 商 
业 服 务 设施 的 布局 在 满足 其 服务 半径 的 同时 ， 宜 相对 集中 布置 ， 形 成 生活 活动 中 心 。 
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(a) 上 海 凉 城 新 村 居住 区 中 小 学 布置 (b) 深圳 园 岭 居住 区 中 小 学 布置 。(c) 目 条 大 版 南港 居住 区 中 小 学 布置 
图 10.44 ”中 小 学 布置 位 置 实例 < < 
居住 区 的 商业 服务 中 心 宣 设置 在 居住 区 入 口 处 "篇 人 小 区 级 服务 中 心 便于 居民 
途经 使 用 ， 可 布置 在 小 区 中 心地 段 或 小 区 主要 出 入 百 处， 其 建筑 可 设 于 住宅 底层 ， 
或 在 独立 地 段 设 置 。 图 10.45 所 示 为 居住 区 商业 服务 设施 的 常见 布置 位 置 。 


























(a) 加 (b) (©) 
图 10.45 ”居住 区 商业 服务 设施 布局 位 置 
3) 文化 体育 类 设施 的 规划 布局 
(1) 居住 区 的 文化 体育 设施 可 根据 分 区 原则 进行 配置 。 
(2) 文化 活动 中 心 可 设 小 型 图 书馆 、 影 视 厅 、 游 戏 厅 、 老 年 人 活动 场地 、 青 少年 
活动 室 等 ， 宣 结合 或 靠近 同 级 中 心 绿地 安排 ， 相 对 集中 布置 ， 形 成 生活 活动 中 心 。 
(3) 文化 活动 站 可 设 书 报 阅览 、 书 画 、 文 娱 、 健 身 、 音 乐 欣赏 等 内 容 ， 宜 结合 或 
接近 同 级 中 心 绿地 安排 ， 对 立 性 组 团 也 应 设置 文化 活动 站 。 
(4) 居民 运动 场馆 宣 设置 60 一 100 米 直 跑道 或 200 米 的 环形 跑道 及 简单 运动 设施 
并 应 与 居住 区 的 步行 与 绿化 系统 紧密 联系 或 结合 ， 其 道路 与 绿地 应 有 良好 的 可 达 性 。 
(5) 应 设 老人 和 儿童 活动 场地 及 其 他 简单 运动 设施 等 居民 健身 设施 ， 宜 结合 绿地 安 
琶 二 排 。 青 少年 活动 场地 应 避免 对 居民 正常 生活 活动 的 影响 ， 老 年 人 活动 场地 应 相对 集中 。 
10.3.3 ”道路 用 地 及 交通 规划 设计 
1. 居住 区 的 交通 类 型 与 选择 方式 
: 1) 居住 区 的 交通 类 型 
258 | 按 交通 方式 划分 ， 交 通 有 步行 交通 、 非 机 动车 交通 和 机 动车 交通 等 类 型 ， 包 括 
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步行 、 自 行车 、 私 人 小 汽车 、 出 租 汽车 、 公 共 汽 车 、 地 铁 及 轻轨 交通 等 具体 方式 。 


2) 居住 区 交通 选择 方式 





我 国 城市 


30% 一 70%。 随 着 快速 城市 化 和 城市 面积 的 扩展 出 行距 离 不 断 延 长 ， 自 行车 类 型 的 交通 出 


行 方式 将 会 减 
便捷 和 和 舒适 度 
一 般 步行 


居民 的 出 行 方式 仍 以 步行 和 自行 车 为 主 ， 约 各 占 30%， 有 的 城市 自行 车 占 到 





少 。 随 着 我 国 小 汽车 工业 的 迅速 发 展 ， 居 民 家 庭 收 入 逐步 改善 ， 人 们 对 出 行 
要 求 的 增强 ， 进 入 家 庭 的 私人 小 汽车 比例 会 有 很 大 提高 。 
出 行 较 合适 的 距离 为 300 一 500 米 。 骑 自行 车 出 行 的 舒适 距离 为 2 一 3 千 米 ， 

















不 宜 大 于 5 千 米 。 


2， 居住 区 道路 类 型 、 分 级 和 规划 的 设计 要 求 











1) 居住 区 道路 的 类 型 


居住 区 内 


(1) 在 人 车 分 行 的 居住 区 (或 居住 小 区 ) 交 通 组 织 体系 





4 道路 有 步行 道 和 车 行道 两 种 。 











车 行 交通 与 步行 交通 互 不 干 





中 


扰 ， 车 行道 与 步行 道 各 自 形 成 独立 完整 的 道路 系统 惟 、 


(2) 在 人 好 


FE 混 行 的 居住 区 (或 居住 小 区 ) 交 通 组 织 体系 中 ， 车 行道 ( 含 人 行道 ) 几 乎 负担 居 





住 区 (居住 小 区 ) 内 外 联系 的 所 有 交通 功能 。 卜 行 道 作为 各 类 用 地 与 户外 活动 场地 的 内 部 首 
路 及 局 部 联系 道路 ， 更 多 地 具有 休闲 功能 





2) 居住 区 
根据 居住 





道路 的 分 级 ， AN ,< 
又 规模 大 小 ， 并 综合 交通 方式 、 交 通 工 办、 交通 流量 及 市 政 管线 数 设 等 因素 ， 








可 以 将 居住 区 


道路 网 组 成 如 图 10:46 所 示 。 























内 的 道路 进行 分 级 处 理 ， 使 之 有 序 衔接 ,~ 有效 运转 ， 并 能 节约 用 地 。 居 住 区 





: My 











人 se 城市 干道 
一 = 居住 区 级 道路 (18 米 ) 
一 居住 小 区 级 道路 (12 米 ) 
一 - 居住 组 团 级 道路 (4 米 ) 
- 宅 前 小 路 (1.8 米 ) 





(a) 
图 10.46 ”居住 区 道路 网 组 成 示例 
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10:46 


(1) 第 一 级 ， 居住 区 级 道路 》 是 


:组 团 级 道路 六 .5 关 6 米 ) 
[小 路 (2 米 》 





居住 区 道路 网 组 成 示例 ( 综 ) 
居住 区 的 主要 道路 艺 用 以 解决 居住 区 内 外 交通 的 联系 ， 








道路 红线 宽度 一 般 为 20 一 30 米 。 车 行道 宽度 不 应 小 和 9 米 ， 如 需 通行 公共 交通 时 ， 应 增 至 


10 一 14 米 ， 人 行道 宽度 为 2 一 4 米 不 


等 ， 奶 图 .1047 所 示 。 


(建筑 控制 线 ) 





(a) 一 般 横 剖面 


图 10.47 居住 区 级 道路 (单位 ， 米 ) 


260 | 





居住 区 规划 设计 





(b) 示例 
图 10.47 居住 区 级 道路 (单位 ， 米 )( 续 》 
注 : 横 坡 天 1% 一 2%。 
(2) 第 二 级 ， 居住 小 区 级 道路 ， 是 居住 区 的 次 要 道路 ， 用 以 解决 居住 区 内 部 的 交通 联 
系 。 道 路 红线 宽度 一 般 为 10 一 14 米 , 车 行道 宽度 为 6 一 8 米 , 人 行道 宽 1.5 一 2 米 , 如 图 10.48 
所 示 。 














二 二 人 
es 
kX 全 
- 3 > 一. 二 
>=1004) 
(建筑 控制 线 ) -- 一 -一 一 0 
图 10.48 ”居住 小 区 级 道路 (单位 ， 米 ) 
(3) 第 三 级 : 住宅 组 团 级 道路 ， 是 居住 区 内 的 支 路 ， 用 以 解决 住宅 组 群 的 内 外 交通 联 





系 ， 车 行道 宽度 一 般 为 4 一 6 米 ， 如 图 10.49 所 示 。 


La | 


} 45 
>8(10) 
(建筑 控制 线 ) 


(a) 一 般 横 剖面 
图 10.49 住宅 组 团 级 道路 (单位 : 米 ) 
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(b) 示例 
图 10.49 ”住宅 组 团 级 道路 (单位 ， 米 )( 续 ) 


注 : 横 坡 天 1% 一 2%。 


(4) 第 四 级 : 宅 前 小 路 ， 通 向 各 户 或 各 单元 门 前 的 小 路 ， 一 般 宽 度 不 小 于 2.6 米 ， 如 
图 10.50 所 示 。 


.53 ’ 


(a) 一 般 横 剖 面 





图 10.50 宅 间 小 路 (单位 ， 米 ) 
注 : 横 坡 天 1% 一 2%。 
3) 居住 区 道路 规划 的 设计 要 求 











(1) 居住 区 内 主要 道路 至 少 应 有 两 个 方 
本 二 工 5 洲 : 











向 与 周围 道路 相连 ， 其 出 入 口 之 间 的 间距 不 应 














(2) 小 区 内 主要 道路 应 有 两 个 对 外 联系 


的 通路 出 入 口 。 
(3) 当 居 住 区 的 主要 道路 ( 指 高 于 居住 小 


区 级 的 道路 或 道路 红线 宽度 大 于 10 米 的 道路 ) 
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与 城市 道路 相交 时 ， 其 交角 不 宜 小 于 75 度 。 

(4) 居住 区 内 应 该 设置 为 残疾 人 通行 服务 的 无 障碍 通道 ， 通 行 轮椅 的 坡 道 宽度 不 应 小 
于 2.5 米 ， 纵 坡 不 应 大 于 2.5%。 

(5) 尽 端 路 的 长 度 不 宜 超过 120 米 ， 在 尽 端 处 应 设 12 米 X12 米 的 回 车 场地 。 

(6) 地 面 坡度 大 于 8% 时 应 辅 以 梯 步 ， 并 在 梯 步 旁 设 自行 车 推行 车 道 。 

(7) 机 动车 道 、 非 机 动车 道 和 步行 路 的 纵 坡 应 满足 相应 的 道路 纵 坡 要 求 。 对 机 动车 与 
非 机 动车 混 行道 路 的 纵 坡 宜 按 非 机 动车 道 的 纵 坡 要 求 控制 。 

(8) 沿街 建筑 物 长 度 超过 160 米 时 应 设 宽度 和 高 度 均 不 小 于 4 米 的 消防 车 通道 ， 建 筑 
物 长 度 超过 80 米 时 应 在 建筑 物 底层 设 人 行 通道 ， 以 满足 消防 规范 的 有 关 要 求 。 

















3， 居 住 区 的 交通 组 织 与 路 网 布局 入 


1) 居住 区 的 道路 组 织 形 式 <N\ 

(1) 人 车 分 行 。 是 指 人 、 车 交通 相互 分 离 ， joshratommaaa 风 是 适 
应 居住 区 内 大 量 居民 使 用 小 汽车 后 的 - -种 路 网 级 织 珍 式 : 人 车 分 行 的 路 网 系统 于 20 世纪 
20 年 代 在 美国 首先 提出 ， 并 在 纽约 郊区 的 雷 德 衣 户 住 区 中 实施 。 人 车 分 行道 路 交通 组 织 的 
ER 避免 大 量 私 
人 机 动车 交通 对 居住 环境 的 干扰 .SA 
入 辕 分 本 的 路 网 系统 中 机 生 29 - 股 采用 “周边 汉族 中 尽 员 路 ， 的 路 网 形式 。 
(2) 人 车 混 行 与 局 部 分 行 * 兴 车 混 行 的 路 网 系 是 指 机 动车 交通 和 人 行 交通 共同 使 用 
一 套路 网 。 这 种 交通 组 织 方式 多 存在 在 私人 小 汽车 不 多 的 国家 和 地 区 ， 既 方便 又 经 济 
-种 常见 而 又 传统 的 居住 区 交通 组 织 方式 = 
人 车 局 部 分 行 的 路 网 系统 是 指 在 人 车 混 行 的 道路 系统 基础 上 另 3 设置 一 套 联系 居住 区 内 
各 级 公共 服务 中 心 及 中 小 学 的 专用 步行 道路 ， 车 行道 与 步行 道 交叉 处 不 采用 立交 。 

(3) 人 车 共存 。 这 种 道路 系统 更 加 强调 人 性 化 的 环境 设计 ， 认 为 人 车 不 应 是 对 立 的 ， 
而 应 是 共存 的 ， 将 交通 空间 与 生活 空间 作为 一 个 整体 ， 使 各 种 类 型 的 道路 使 用 者 都 能 公平 
地 使 用 道路 进行 活动 。 
2) 居住 区 道路 网 的 基本 形式 
居住 区 道路 网 的 基本 形式 包括 环 通 式 、 尽 端 式 、 半 环 式 、 内 环 式 、 风 车 式 和 混合 式 
如 图 10.51 所 示 。 




















全 本 


















































(a) 环 通 式 (b) 尽 端 式 (c) 半 环 式 
图 10.51 道路 网 基本 形式 
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加 加 加 


(d) 内 环 式 (e) 风车 式 (f) 混合 
图 10.51 道路 网 基本 形式 ( 续 ) 

4. 居住 区 内 静态 交通 组 织 

居住 区 内 静态 交通 组 织 是 指 各 类 交通 工具 的 存放 方式 ， 斑 般 应 以 方便 、 经 济 、 安 全 为 
原则 ， 采 用 集中 与 分 散 相 结 合 的 布置 方式 。 

1) 机 动车 停车 方式 

按 车 身 纵 向 与 通道 的 夹 角 关 系 ， 机 动车 停车 方式 有 平行 式 、 垂 直 式 和 倾斜 式 3 种 ， 如 
图 10.52 所 示 。 停 车 段 基本 尺度 见 表 10-7。 





| 


(a) 于 行 式 (6) 垂直 式 (c) 倾斜 式 (45 度 ) 


图 10.52 汽车 停车 方式 
表 10-7 停车 段 基本 尺度 参考 表 





倾斜 式 (45 度 ) 
C2 | Ws | Hs Ca 
250 | 450 | 550 | 3.50 
320 | 580 | 750 | 450 
10.00 













小 客车 “| 3.50 | 250 
载重 卡车 | 4.50 | 3.20 


























方式 。 车 身 方向 与 通道 平行 ， 是 路 边 停车 带 或 狭长 地 段 停车 的 常用 形式 。 
带 和 通道 的 宽度 最 小 ， 车 辆 驶 出 方便 迅速 ， 但 停车 面积 最 大 。 平 行 停车 方式 
或 交通 较 少 ， 且 停车 不 多 、 时 间 较 短 的 情况 ， 以 及 狭长 的 停车 场地 或 作 集 


















































直 停 车 方式 。 车 身 方 向 与 通道 垂直 ， 是 最 常用 的 停车 方式 。 其 特点 是 通道 宽度 
较 宽 ， 单 位 长 度 内 停放 的 车 辆 最 多 ， 占 用 停车 道 宽 度 最 大 ， 但 用 地 紧凑 且 进 出 便利 。 
(3) 倾斜 式 停车 方式 。 车 身 方 向 与 通道 成 锐角 (30 度 、45 度 、60 度 ) 斜 向 停放 ， 也 是 常 
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的 停车 方式 。 其 特点 是 停车 道 宽度 随 车 长 和 停放 角度 有 所 不 同 ， 车 辆 出 入 方便 ， 且 出 入 
时 占用 车 行道 宽度 较 小 。 倾 斜 式 停车 方式 有 利于 迅速 停 置 与 玻 
2) 停车 场地 内 部 交通 组 织 

停车 场地 内 水 平 交通 组 织 应 协调 停车 位 与 车 行 通道 的 关系 (图 10.53)。 常 见 的 形式 有 : 


























一 侧 通道 ， 一 侧 停车 ， 中 间 通 道 ， 两 侧 停车 ; 两 侧 通道 ， 中 间 停 车 ;环形 通道 ， 四 周 停 
车 等 。 


行车 通道 可 为 单车 道 或 双 车 道 ， 双 车 道 比较 合理 ， 但 利用 面积 大 。 


JCYCTL ES 
一 生生 20202222 
i 二 



























































(a) 一 侧 通道 ， 云 侧 停 达 Ybj 中 间 通 道 ， 两 侧 停放 i) 两 侧 通 道 ， 中 间 停 车 ” (d) 环形 通道 ， 四 周 停车 
图 10.53 ”停车 场 行车 通道 与 停车 位 的 关系 
10.3.4 ”居住 区 绿地 规划 设计 


te] 
1， 居 住 区 绿地 的 功能 座 
(1) 植物 造 景 。 乔 、 灌 木 及 地 被 植物 的 合理 搭配 ， 能 有 效 地 美化 环境 ， 并 通过 树 轩 


群 、 树 从 、 孤 植树 等 种 植 的 手法 ， 来 创造 植物 造 景 的 效果 。 【参考 案例 】 
(2) 组 织 空间 。 通 过 植物 来 围 合 及 分 割 空间 ， 并 和 建筑 、 小 品 、 场 地 等 一 起 
来 组 织 空间 。 
(3) 遮阳 及 降温 。 植 物种 植 在 路 旁 、 庭 院 、 房 屋 两 人 出， 可 在 炎热 季节 起 到 遮阳 、 
降低 太阳 辐射 的 作用 ， 并 具有 蒸腾 作用 ， 通 过 水 分 蒸发 降低 空气 温度 。 
(4) 防 侍 。 地 面 因 绿化 履 盖 ， 黄 土 不 裸露 ， 可 以 防止 尘土 飞扬 。 
(5) 防风 。 迎 着 冬季 的 主导 风向 ， 种 植 密集 的 乔木 灌木 林 ， 能 够 防止 寒 风 侵袭 。 
(6) 隔 声 降 品 。 为 减少 交通 、 人 流 对 居住 环境 的 噪声 影响 ， 可 通过 适当 的 绿地 设 
计 起 到 隔 声 降 噪 的 效果 。 
(7) 防 灾 。 绿 地 的 空间 可 作为 城市 救灾 时 的 备用 地 。 
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划 原 理 与 设计 。 
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2. 居住 区 绿地 的 组 成 与 标准 
1) 居住 区 绿地 系统 的 组 成 


(D) 























公共 绿地 。 居 住 区 内 的 公共 绿地 应 根据 居民 生活 的 需要 和 居住 区 的 规划 结构 分 类 





























分 级 。 公 共 绿 地 通常 包括 社区 公园 、 居住 区 公园 (居住 区 级 )、 儿 童 公园 (居住 区 级 或 小 区 级 )、 





























小 区 游园 (小 区 级 )、 儿 童 游 戏 和 休息 场地 (组 团 级 )。 如 图 10.54 所 示 为 居住 区 公共 绿地 系统 

















组 成 实例 。 
| 
(0) 雪 杨 新 村 居住 区 公 红 绿地 组 成 (b) 天 津 王 顶 谋 启 企 区 设计 竞赛 方案 公共 绿地 组 成 
”图 10.54 居住 区 公共 绿地 系统 组 成 实例 

(2) 公共 建筑 和 公用 设施 附属 绿地 。, 指 居住 区 内 的 医院 、 学 校 、 幼 托 机构 等 用 地 内 的 
绿化 。 WP” fa 

(3) 宅 旁 和 庭院 绿地 。 指 住宅 四 劳 绿地 。 

(4) 街道 绿地 。 指 居住 区 内 各 种 道路 的 行道 树 、 分 隔 绿 带 等 绿地 。 


2) 居住 区 绿地 标准 


城 1 








居住 区 规划 设计 规范 规定 ， 居 住 区 内 公共 绿地 的 总 指标 ， 应 根据 居住 区 人 口 规模 





分 别 达到 组 团 绿地 不 小 于 每 人 0.5 平方 米 、 小 区 绿地 ( 含 组 团 绿地 ) 不 小 于 每 人 1 平方 米 ， 居 
住 区 绿地 ( 含 小 区 与 组 团 绿地 ) 不 小 于 每 人 1.5 平方 米 的 标准 , 并 根据 居住 区 规划 布局 形式 统 


一 安排 ， 
其 人 
要 求 。 








灵活 使 用 。 


也 带 状 、 块 状 公共 绿地 应 同时 满足 宽度 不 小 于 8 米 、 面 积 不 小 于 300 平方 米 的 环境 


绿地 率 要 求 新 区 不 低 于 30%， 旧 区 改建 不 低 于 25%。 


和 
绿 


合 的 混合 式 等 。 


1 


规则 式 布 置 形 式 布置 形状 较 规 则 严整 ， 多 以 轴线 组 织 景物 ， 布 置 对 称 均衡 ， 园 路 多 上 


绿地 基本 布置 形式 
也 布置 形式 较 多 ， 一 般 可 概括 为 三 种 基本 形式 ， 即 规则 式 、 自 由 式 及 规则 与 自然 结 




















规则 式 




















居住 区 规划 设计 











直线 或 几何 规则 线 型 ， 各 构成 因素 均 采 





规则 几何 型 和 图 案 型 ， 如 图 10.55 所 示 。 







































































图 10.55 ”规则 式 绿地 





2) 自由 式 

自由 式 布置 形式 以 效仿 自然 景观 见长 ， 各 种 构成 因素 多 采用 曲折 自然 形式 ， 不 求 对 称 
规整 ， 但 求 自然 生动 。 这 种 自由 式 布局 适用 于 地 形变 化 较 大 的 用 地 ， 而 且 还 可 运用 我 国 传 
统 造 园 手 法 取得 较 好 的 艺术 效果 ， 如 图 10.56 所 示 ， 















































图 10.56F -自由 式 绿地 

3) 混合 式 

混合 式 是 规则 与 自由 式 相 结 合 的 形式 ， 运 用 规则 式 和 自由 式 相 结合 的 布局 手法 ， 既 能 
和 四 周 环境 相 协调 ， 又 能 在 整体 上 产生 韵律 和 节奏 ， 对 地 形 和 位 置 的 适应 比较 灵活 ， 如 
图 10.57 所 示 。 







































































图 10.57 混合 式 绿地 


4. 居住 区 各 类 绿地 规划 的 基本 要 求 





1) 公共 绿地 的 规划 布置 
(1) 居住 区 公园 。 主 要 供 本 区 居民 就 近 使 用 ， 面 积 不 宜 太 大 。 居 住 区 公园 的 内 容 除 供 
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城乡 规划 原理 与 设计 “0 


应 居民 游 秋 外 ， 还 可 设置 一 些 文体 活动 方面 的 














等 。 步 行 到 达 居 住 区 公园 ， 不 











内 容 ， 如 画廊 、 球 场 、 阅 览 室 、 露 天 放映 场 























所 示 。 





















































10.58 ”北京 古城 公园 


1 一 中 心 驹 塑 广场 ，2 一 水 榭 ，3 一 享 ，4 一 水 池 ，5 一 盆景 园 ，6 一 儿童 游戏 场 ， 7 一 主 入 口 





(2) 居住 小 区 公园 。 主 要 





供 居 住 小 区 内 的 居民 就 近 便 用 ， 可 设置 一 些 比较 简单 











和 文体 设施 ， 可 结合 青 少 
布置 ， 步 行 到 达 居住 小 区 




















(3) 小 块 公共 绿地 。 最 
人 和 幼儿 活动 和 休息 的 场所 。 





并 于 











` 宜 超过 1 000 米 ， 最 好 与 居住 区 中 心 结合 布置 。 在 一 些 独立 
的 工矿 企业 的 居住 区 , 居住 区 公园 的 位 置 应 便于 单身 职工 使 用 。 居住 区 公园 示例 如 医 


10.58 


9 游 息 


下 活动 场地 布置 。 居 住 小 区 公园 的 位 置 最 好 与 居住 小 区 中 心 结合 
， 不 宜 超过 500 米 。 居 住 小 区 公园 示例 如 图 10.59 所 示 。 
近 居 民 的 公共 绿地 ， 主 要 供 住宅 组 群 内 的 居民 ， 特 别 是 老年 
小 块 公共 绿地 一 般 结 合 住宅 组 群 布置 ， 面 积 在 1 000 平方 米 


左右 ， 离 住宅 入 口 的 最 大 步行 距离 在 100 米 左 右 。 绿 地 内 以 种 植 乔木 为 主 ， 适 当 点 绥 一 些 




















观赏 性 灌木 和 花卉 ， 此 外 还 
共 绿 地 示例 如 图 10.60 所 示 。 
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设置 部 分 场地 或 硬 地 及 桌 、 合 等 供 居民 活动 和 休息 。4 


\ 决 公 


居住 区 规划 设计 






































(b) 无 锡 沁 园 新 村 小 游园 


(a) 常州 清 潭 小 区 小 游园 


图 10.59 居住 小 区 公园 实例 











人 儿 
加 
EE 



































(a) 天 津 德 才 里 组 团 绿地 (b) 常州 清 潭 小 区 梅 园 组 团 绿地 
图 10.60 ”居住 组 团 绿地 实例 











2) 公共 建筑 和 公用 附属 绿地 的 规划 布置 
居住 区 内 的 专用 绿地 占有 很 大 比重 ， 它 们 的 规划 布置 除了 满足 公共 建筑 本 身 的 功能 要 
求 外 ， 还 应 考虑 与 周围 环境 的 关系 、 绿 化 树种 、 环 境 感受 、 环 境 措施 等 因素 ， 使 之 成 为 整 
个 居住 区 绿化 系统 的 有 机 组 成 部 分 。 
3) 宅 旁 和 庭院 绿地 的 规划 布置 

宅 券 庭院 绿地 在 进行 规划 布置 时 应 结合 住宅 的 类 型 及 平面 特点 、 建 筑 组 合 形式 和 宅 前 
道路 等 因素 进行 布置 ， 创 造 宅 旁 的 庭院 绿地 景观 ， 区 分 公共 与 私人 空间 领域 。 同 时 应 体现 
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如 居住 区 的 公共 中 心 ， 则 可 选 种 下 些 观赏 性 的 乔治 木 或 少 


【参考 案例 】 





住宅 标准 化 与 环境 多 样 化 的 统一 ， 依 据 不 同 的 建筑 布局 做 出 宅 旁 及 庭院 的 绿化 模范 
设计 。 植 物 的 配置 应 符合 地 区 的 土壤 及 气候 条 件 、 居 民 的 爱好 及 景观 变化 的 要 求 。 
同时 也 应 尽力 创造 特色 ， 使 居民 有 一 种 归属 感 。 

4) 街道 绿地 的 规划 布置 

街道 绿化 的 功能 主要 是 遮阳 、 通 风 、 防 噪声 和 尘土， 以 及 美化 街景 等 。 街 道 绿 
地 可 以 分 为 分 车 绿 带 、 防 护 绿 带 、 广 场 绿地 、 街 头 休息 绿地 、 停 车 场 绿地 、 滨 河 路 
绿地 、 林 荫 路 绿地 等 。 

在 道路 两 旁 进行 绿化 设计 时 ， 要 充分 了 解 街道 的 人 、 车 流量 ， 道 路 的 宽度 和 结 
构 ， 道 旁 的 地 质 和 土壤 情况 ， 电 杆 灯 柱 、 架 空 线路 、 地 下 管道 及 电费 埋设 物 等 情况 
然后 根据 这 些 特 点 来 选择 绿化 树种 、 配 植 方式 、 株 行距 、 ,树干 高 度 、 绿 带宽 度 及 苗 














木 大 小 等 。 J 
5、 居 住 区 植物 配置 和 树种 选择 A 
在 选择 和 配置 植物 时 ， 一 般 应 考虑 以 下 爷 点 、 





(1) 居住 区 绿化 是 大 量 的 普遍 的 绿 做， 你 此 家 选择 易 管 、 易 长 、 少 虫害 和 具有 地 
方 特色 的 优良 乔木 为 主 ， 也 可 选择 一 三 有 经济 价值 的 植物 。 在 一 些 重点 绿化 地 段 ， 
量 花卉 等 植物 。 

(2) 应 考虑 不 同 的 功能 需要 》 如 行道 树 宜 用 江阴 好 的 落叶 乔木 ,儿童 游戏 场地 则 











| 忆 用 有 毒 或 带刺 植物 而 体育 活动 场地 应 加 免 来 用 类 量 扬花 、 沙 果 、 洛 花 的 树木 。 


(3) 为 了 使 新 建 居 储 区 的 绿化 面貌 较 快 形成 可 选用 速生 和 慢 长 的 树木 , 其 中 以 
速生 树木 为 主 3 eV 

(树种 本 四 应 考虑 四 季 景 色 前 变化 , 可 采用 乔木 与 灌木 、 常 绿 与 落叶 及 不 同村 
姿 和 色彩 变化 的 树种 ， 搭 配 组 合 ， 以 丰富 居住 区 面貌 。 


10.3.5 ”居住 区 坚 向 规划 设计 
1， 竖 向 设计 的 任务 与 内 容 


竖 向 设计 的 任务 是 在 分 析 修建 地 段 地 形 条 件 的 基础 上 ， 对 原 地 形 进 行 利 用 和 改 
造 ， 使 它 符合 使 用 ， 适 宜 建筑 布置 和 排水 ， 以 达到 功能 合理 、 技 术 可 行 、 造 价 经 济 、 
景观 优美 的 要 求 。 竖 向 设计 的 具体 内 容 为 研究 地 形 的 利用 与 改造 ， 考 虑 地 面 排水 组 
织 ， 确 定 建筑 、 道 路 、 场 地 、 绿 地 及 其 他 设施 的 地 面 设计 标高 ， 并 计算 土方 工程 量 。 


2. 坚 向 设计 的 原则 


(1) 满足 各 项 用 地 的 使 用 要 求 (修建 、 活 动 、 交 通 、 休 和 等 )。 
(2) 保证 场地 良好 的 排水 。 

(3) 充分 利用 地 形 ， 减 少 土方 工程 量 。 

(4) 考虑 建筑 群体 空间 景观 设计 的 要 求 。 

(5) 便利 施工 ， 符 合 工程 技术 经 济 要 求 。 




































































3， 坚 向 设计 的 表 


竖 向 设计 的 表示 方法 主要 有 两 种 ， 





11.80 





(a) 设 


(1) 设计 标高 法 。 








计 标 高 法 
图 10.61 设计 标 





在 设计 基地 上 棕 册 是 够 的 设计 标高 点 ， 并 辅 以 箭头 表示 


居住 区 规划 设计 





分 别 是 设计 标高 法 和 设计 等 高 线 法 ， 如 图 10.61 











(b) 设计 等 高 线 法 


高 法 与 设计 等 高 线 法 示例 (单位 ， 米 ) 








b 











所 示 。 





也 面 坡 向 和 


排水 方向 ， 一 般 用 于 平地 、 地 形 平缓 坡度 小 的 地 段 ， 或 保留 自然 地 形 为 主 和 对 室外 场地 要 


求 不 高 的 情况 。 用 设计 标高 法 表达 的 竖 向 设计 图 ， .地 面 设计 


是 根据 规划 总 平面 图 、 


点 标高 和 建 ( 构 ) 筑 物 标高 , 并 以 箭头 表示 区 内 





应 清楚 明了 。 设 计 的 运作 


地 形 图 周 界 条 件 及 竖 铅 规划 设计 要 求 ， 来 确定 区 内 各 项 用 地 控制 


各 项 用 地 的 排水 方向 ， 故 又 名 高 程 箭头 法 。 


(2) 设计 等 高 线 法 。 用 设计 标高 和 等 高 线 分 别 表 示 建 筑 、 道 路 、 场 地 、 绿 地 的 设计 标 


高 和 地 形 。 此 法 便于 土方 量 计算 和 选择 建筑 场地 的 设计 标高 ， 容 易 表达 设计 地 形 和 


的 关系 和 检查 设计 标高 的 正 误 ， 适 合 在 地 形 起 伏 的 丘陵 地 段 应 用 。 


4， 地 面 设计 











] 原 地 形 


根据 用 地 性 质 、 功 能 ， 结 合 自然 地 形 ， 规 划 地 面 形式 分 为 平 坡 式 、 台 阶 式 和 混合 式 。 











(1) 平 坡 式 。 指 把 
地 的 自然 坡度 小 于 5%， 如 图 10.62 所 示 。 





















































图 10.62 平 坡 式 














(2) 台阶 式 。 是 





几 个 标高 差 较 大 的 平整 面 连接 而 成 ， 连 接 处 设 挡 土 墙 及 护坡 ， 





的 自然 坡度 大 于 8%， 


如 图 10.63 所 示 。 

















(3) 混合 式 。 采 








以 上 两 种 方式 上 


为 混合 式 。 


也 处 理 成 一 个 或 几 个 坡 向 的 平整 面 ， 坡 度 和 标高 均 无 大 的 变化 ， 
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图 10.63 台阶 式 


建设 用 地 分 台 应 考虑 地 形 坡度 、 坡 向 和 风向 等 因素 的 影响 ， 以 适应 建筑 布置 的 要 求 。 
高 度 大 于 2 米 的 挡 土 墙 和 护坡 的 上 缘 与 建筑 间 水 平 距离 不 应 小 于 3 米 ， 其 下 缘 与 建筑 间 的 





水 平 距离 不 应 小 于 2 米 。 1 
5， 标 高 设计 SN 
































er， 的 人 二 要 求 和 基础 情况 ， 并 考虑 
道路 、 管 线 的 数 设 技术 要 求 ， 以 及 地 面 排水 的 要 求 等 因素 ， 并 尽量 减少 十 石 方 工程 量 和 基 
础 工程 量 。 确 定 各 标高 应 注意 避免 室外 雨水 流入 室内 ， 引 导 室 外 雨水 顺利 排除 ， 保 证 建筑 
物 之 间 交 通 运输 有 良好 的 联系 。 MK 

一 般 要 求 场地 的 地 坪 标高 应 高 于 城市 道路 路 面 , 排水 管 需 设置 在 防洪 警戒 线 以 上 0.5 米 
基础 设计 应 注意 在 最 高 地 下 水 以 误 最 低地 下 水 位 以 下 认 内 外 高 差 一 般 取 03~09 米 ， 
最 小 值 为 0.15 米 。 KK wr 

a X- 
6 排水 设计 一 NS 


在 设计 标 商 秆 六 和 下 不 同 场 地 的 坡度 让 菜 ， 以 便 为 场地 排水 组 织 提供 条 件 。 拓 水 设计 
是 指 根据 场地 地 形 特点 和 设计 标高 ， 划 分 排水 区 域 ， 并 进行 场地 的 排水 组 织 。 排 水 方式 可 
以 分 为 以 下 两 种 。 

(1) 暗 管 排水 。 多 用 于 面积 较 大 、 建 筑 物 和 构筑 物 比 较 集中 、 运 输 线路 及 地 下 管线 较 
多 、 地 势 平坦 的 场地 。 

(2) 明 沟 排水 。 多 用 于 建筑 物 和 构筑 物 较 分 散 、 高 差 变化 较 多 等 场地 。 明 沟 纵 坡 一 般 
为 03% 一 0.5%。 明 沟 断 面 宽 400 一 600 毫米 ， 高 500 一 1 000 毫米 。 明 沟 边 距离 建筑 物 基础 
不 应 小 于 3 米 ， 距 围墙 不 小 于 1.5 米 ， 距 道路 边 护 脚 不 小 于 0.5 米 。 


7. 土石 方 工程 量 计算 


土石 方 工程 量 的 计算 方法 有 网 格 计算 法 、 横 断面 计算 法 、 查 表 法 、 计 算 图 法 等 ， 下 面 
主要 介绍 最 常用 的 方 格 网 计算 法 ， 其 方法 步骤 如 下 。 

(1) 划分 方 格 。 方 格 边 长 取决 于 地 形 复杂 情况 和 计算 精度 要 求 。 地 形 平坦 地 段 多 采 | 
20 一 40 米 ， 地 形 起 伏 变化 较 大 的 地 段 方 格 边 长 多 采用 20 米 。 

(2) 标明 设计 标高 和 自然 标高 。 在 方 格 网 各 角 点 标明 相应 的 设计 标高 和 自然 标高 ， 前 
者 标 于 方 格 角 点 的 右上 角 ， 后 者 标 于 右 下 角 。 

(3) 计算 施工 高 程 。 施 工 高 程 等 于 设计 标高 减 去 自然 标高 。 正 值 表示 填 方 ， 负 值 表示 
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挖 方 ， 并 将 其 数值 分 别 标 在 相应 方 格 角 点 左上 角 。 

(4) 做 出 零 线 。 将 零点 连 在 一 起 ， 做 出 零 线 。 零 线 即 为 挖 填 分 界线 ， 表 示 不 挖 也 
不 填 。 

(5) 计算 土石 方 量 。 根 据 每 一 方 格 挖 、 填 情况 ， 计 算出 挖 、 填 方 量 ， 分 别 标 入 相 
应 的 方 格 内 。 
(6) 汇总 工程 量 。 将 每 个 方 格 的 土方 工程 量 分 别 按 挖 、 填 方 量 相 加 后 算出 挖 、 填 
方 工 程 量 ， 然 后 乘 以 松散 系数 ， 才 得 到 实际 的 挖 、 填 方 工 程 量 。 

为 减少 工程 投资 ， 在 可 能 的 情况 下 应 尽量 考虑 土石 方 平衡 。 计 算 好 场地 的 挖 方 
和 填 方 量 并 使 两 者 接近 平衡 ， 使 土石方 工程 总 量 达到 最 小 。 


10.3.6 ”居住 区 管线 综合 规划 设计 ! 入 
1， 工 程 管线 的 种 类 < 


工程 管线 种 类 多 而 复杂 ， 根据 不 同性 能 和 用 途 、; 生 方式 、 敷 设 方式 、 弯 曲 程 
度 等 有 不 同 的 分 类 。 NSL 

1) 按 工程 管线 性 能 和 用 途 分 类 oY 

(1) 给 水 管道 : 包括 工业 用 水 、 生 活用 本 \ 消防 给 水 等 管道 。 


























CO) 排水 沟 管 ， 包 括 工业 污水 (废水 入 主 活 污水 、 丙 水、 降低 地 下 水 等 管道 和 忆 


明 沟 。 tr > XDA 
(3) 电力 线路 ;包括 高 压 输 电 、 高 低压 配 电 、 生 炭 用 电 、 电 车 用 电 等 线路 。 
(4) 电信 线路 : 包 揪 市 内 电话 、 长 途 电话 、 有 线 产 播 、 有 线 电视 等 线路 。 
(5) 热力 管道 :> 择 等 管 NS 








(9) 城市 垃圾 输送 管道 。 

(10) 液体 燃料 管道 : 包括 石油 、 酒 精 等 管道 。 

2) 按 工程 管线 输送 方式 分 类 

(1) 压力 管线 : 指 管道 内 流体 介质 由 外 部 施加 力 使 其 流动 的 工程 管线 。 这 类 管线 
通过 一 定 的 加 压 设备 ， 将 流体 介质 由 管道 系统 输送 给 终端 用 户 。 给 水 、 煤 气 、 灰 渣 管 
道 为 压力 输送 。 

(2) 重力 流 管线 : 指 管道 内 流动 着 的 介质 由 重力 作用 沿 其 设置 的 方向 流动 的 工程 
管线 。 这 类 管线 有 时 还 需要 中 途 提升 设备 将 流体 介质 引 向 终端 。 污 水 、 雨 水 管道 为 
重力 自流 输送 。 

3) 按 工程 管线 敷设 方式 分 类 

(1) 架空 线 : 指 通过 地 面 支撑 设施 在 空中 布线 的 工程 管线 ， 如 架空 电力 线 、 架 空 
电话 线 等 。 

(2) 地 铺 管线 : 指 在 地 面 铺设 明 沟 或 盖 板 明 沟 的 工程 管线 ， 如 雨水 沟渠 、 地 面 各 
种 轨道 等 。 
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男 
【参考 案例】 
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(3) 地 埋 管线 : 指 在 地 面 以 下 有 一 定 履 土 深 度 的 工程 管线 ， 根 据 履 土 深度 不 同 ， 地 下 
全 绩 区 相似 深 提 各 线 提 两 类 。 
深 埋 主 要 取决 于 ， 四 有 六 的 管道 和 全 水 分 的 管道 在 寒冷 的 情况 下 是 否 怕 冰冻 ; 
的 深度 。 所 谓 深 埋 ， 是 指 管道 的 覆土 深度 大 于 1.5 米 。 例 如 ， 我 国 北方 的 土壤 
冰冻 线 较 深 ， 给 水 、 排 水 、 煤 气 (这 里 指 的 是 含有 水 分 的 湿 煤 气 ) 等 管道 属于 深 埋 一 类 ; 热 
力 管道 、 电 信 管 道 、 电 力 电缆 等 不 受 冰冻 的 影响 ， 可 埋设 较 浅 ， 属 于 浅 埋 一 类 。 由 于 土壤 
冰冻 深度 随 着 各 地 气候 的 不 同 而 变化 ， 如 我 国 南方 冬季 土壤 不 冰冻 ， 或 者 冰冻 深度 只 有 十 
几 厘米 ， 给 水 管道 的 最 小 覆土 深度 就 可 小 于 1.5 米 ， 所 以 深 埋 和 浅 埋 不 能 作为 地 下 管线 的 
固定 的 分 类 方法 。 

4) 按 工 程 管线 弯曲 程度 分 类 

(1) yy 管线 ， 指 通过 某 些 加 工 措施 易 将 其 弯曲 的 工程 管线 、 如 电信 和 电线、 电力 






































































































































[3 














2) 不 易 弯曲 管线 : 掉 通 过 加 工 抬 池 刷 加 将 其 吉 的 工科 管线 或 强行 灾 昌 会 损坏 的 工 
程 管线 ， 如 电力 管道 、 电 信 管 道 、 污 水 管道 等 


工程 管线 的 分 闫 方法 很 多 ， 通 党 根据 工程 管 和 的 不 问 用 途 和 性能 米 划 分 。 各 种 分 类 方 
法 反映 了 管线 的 特性 ， 是 进行 工程 管 


综合 时 管线 避让 的 依据 之 一 
按 性 能 和 用 途 划 分 的 管线 种 类 并 不 是 在 居住 区 规划 设计 中 都 能 用 到 的 ， 常 用 的 居住 区 


管线 主要 有 6 种 : 给 水 管线 、 排水 管线 % 电力 管线 、 电 信 管线 、 热 力 管线 、 燃 气管 线 。 
2. 管线 工程 的 综 站 全 要求 久 技 术 议 范 wx 


(1) 规划 中 ， 各 种 管线 的 位 置 都 要 采 / 用 统 -的 城市 潮 标 系统 及 标高 系统 ， 管 线 进出 口 
应 : 与 城 市 管 线 的 锦 - 致 。 如 果 存在 几 个 化 标 条 颖 和 标高 系统 ， 则 必须 加 以 换算 ， 取 得 
统一 







































区 











@ 管线 生生 与 平面 布 于、 坚 向 设计 和 绿 化 布置 应 统一 进行 。 应 使 管线 之 间 、 

管线 与 建 ( 构 ) 筑 物 之 间 在 平面 及 竖 向 上 相互 协调 ， 紧 凑合 理 ， 有 利 景观 。 管 线 与 绿化 树种 

间 的 最 小 水 平 净 距 见 表 10-8。 

表 10-8 ”管线 与 绿化 树种 间 的 最 小 水 平 净 距 单位 : 米 
最 小 水 平 净 距 



































管线 名 称 漆 林 
给 水 管线 、 闻 井 不 限 
污水 管 、 雨 水 管 、 探 井 不 限 
煤气 管 、 探 井 45 
电力 电缆 、 电 信 电 缆 、 电 信 管 道 1.0 
热力 管 L$ 
地 上 杆 柱 (中 心 ) 不 限 
消防 龙头 2 
道路 侧 石 边缘 0.5 





(3) 管线 敷设 方式 应 根据 管线 内 介质 的 性 质 、 地 形 、 生 产 安全 、 交 通 运输 、 施 工 检修 
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等 因素 ， 经 技术 经 济 比 较 后 择优 确定 。 一 般 宜 采 用 地 下 敷设 的 方式 。 地 下 管线 的 走向 ， 宜 
沿 道路 或 主体 建筑 平行 布置 ， 并 力求 线 型 顺 直 、 短 捷 和 适当 集中 ， 尽 量 减少 转变， 并 应 使 
管线 之 间 及 管线 与 道路 之 间 尽 量 减少 交叉 。 

(4) 应 根据 各 类 管线 的 不 同 特性 和 设置 要 求 综合 布置 。 各 类 管线 相互 间 的 水 平 距离 应 
符合 表 10-9 的 要 求 ; 垂直 距离 应 符合 表 10-10 的 要 求 ; 各 种 管线 与 建筑 物 和 构筑 物 之 间 的 
最 小 水 平 间距 应 符合 表 10-11 的 要 求 ， 地 下 工程 管线 最 小 覆土 深度 应 符合 表 10-12 的 要 求 。 


表 10-9 各 类 地 下 管线 之 间 最 小 水 平 净 距 单位 : 米 



































管线 名 称 电信 电缆 





排水 管 


电力 电缆 
电信 电缆 
电信 管道 
: 1. 表 10-9 中 给 水 管 与 排水 敬之 间 的 兆 距 适用 于 管 径 小 于 或 等 手 200 毫米 的 情况 , 当 管 径 大 于 200 
毫米 时 ， 给 水 管 与 排水 管 的 净 距 应 大 于 或 等 于 3.0 米 4 
2. 大 于 或 等 于 10 锌 伏 的 电力 电缆 与 其 他 任何 电 为 电缆 之 间 的 净 距 应 大 于 或 等 于 0.25 米 ， 如 加 套 

管 ， 净 距 可 减 至 0.1 米 ， 小 于 10 千 伏 的 电 为 电缆 之 间 的 净 距 应 大 于 或 等 于 0.1 米 。 
3. 低压 燃气 管 的 压力 为 小 于 或 等 于 04002 兆 帆 ， 中 压 为 0.005 一 0.3 兆 帕 ， 高 压 为 0.3 一 0.8 兆 帕 。 
















































































表 10-10 各 类 地 下 管线 之 间 最 小 垂直 净 距 单位 ; 米 
管线 名 称 | ”给 水 管 排水 管 电力 电缆 | 电信 电缆 | 电信 管道 
给 水 管 0.15 
排水 管 0.40 0.15 
燃气 管 0.15 0.15 
热力 管 0.15 0.15 
电力 电费 0.15 0.50 0.50 
电信 电费 0.20 0.50 0.50 0.25 0.25 
电信 管道 0.10 0.15 0.50 0.25 0.25 
明 沟 沟 底 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 
涵洞 基底 0.15 0.15 0.50 0.20 0.25 
铁路 轨 底 1.00 1.20 1.00 1.00 1.00 

注 : 在 不 利 的 地 形 或 地 质 条 件 、 施 工 条 件 等 地 区 ， 也 可 用 稍 宽 一 些 的 间距 。 管 线 埋 深 和 交叉 时 的 相 
互 垂直 净 距 , 应 考虑 如 下 因素 : @ 保 证 管线 受到 荷载 而 不 受 损 伤 : 加 保证 管 体 不 冻 坏 或 管内 液体 不 冻 凝 ; 
@ 便 于 与 城市 干线 连接 ; @ 符 合 有 关 的 技术 规范 的 坡度 要 求 : 回 符合 紧 向 规划 要 求 , @ 有 利于 避让 需 保 


留 的 地 下 管线 及 人 防 通道 ，@ 符 合 管线 交叉 时 垂直 净 距 的 技术 要 求 。 | 275 
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表 10-11 各 类 管线 与 建筑 物 、 构 筑 物 之 间 的 最 小 水 平 间距 单位 : 米 





























































De 地 上 柱 杆 (中 心 ) i 
管线 名 称 | 对 各 物 [通信 息 朋 二 | 通信 中 明 三 | 通信 息 晴 | 铁路 中 心 | 好 市 带路 | 公路 边 乡 
10 千 伏 35 千 伏 ”| >35 千 伏 
给 水 管 3.00 0.50 3.00 5.00 1.50 1.00 
排水 管 2.50 0.50 1.50 5.00 1.50 1.00 
燃 | 低压 1.50 3.75 1.50 1.00 
气 | 中 压 2.00 1.00 3.75 1.50 1.00 
管 | 高 压 4.00 5.00 2.50 1.00 
热力 管 一 一 1.00 1.50 1.00 
电力 电缆 0.60 
于 或 等 于 200 毫米 ， 





1.50 米 z 












. 表 中 给 
毫米 时 应 大 于 或 等 
3， 排水 管 与 建筑 物 基础 的 水 
4. 表 中 热力 管 与 建筑 物 扩 

式 热 力 管道 管 径 小 于 或 等 所 250 密 米 时 为 2.5 米 ， 
L 阴道 为 5:0 米 。 


-200 毫米 ， 当 管 径 大 于 











等 于 2.50 米 。 
道 为 0.50 米 ， 对 于 直 埋 闭 
于 300 毫米 时 为 3.0 米 ， 对 于 








表 10-12 地 下 工程 管线 最 小 覆土 深度 值 单位 : 米 


















最 小 覆土 深度 
管 沟 0.40 


备注 







10 千 伏 以 上 电线 应 不 小 于 1.0 米 
敷设 在 不 受 荷 载 的 空地 下 时 ， 数 据 可 适当 减少 









敷设 在 不 受 荷 载 的 空地 下 时 ， 数 据 可 适当 减少 




















根据 冰冻 情况 、 外 部 荷载 、 管 材 强度 等 因素 确定 
冰冻 线 以 下 











污水 管线 


(5) 管线 埋设 顺序 如 下 。 
Q@ 各 种 管线 按照 离 建 筑 物 的 水 平顺 序 , 由 近 及 远 宜 为 电力 管线 或 电信 管线 、 燃 气管 线 、 
热力 管 、 给 水 管 、 雨 水 管 、 污 水 管 。 
@ 按照 各 类 管线 的 垂直 顺序 ， 旧 














售 管线 、 热 力 管 、 小 于 10 干 伏 的 上 
电缆、 大 于 10 千 伏 的 电力 电缆 、 燃 气管 、 给 水 管 、 雨 水 管 、 污 水 管 。 
(6) 当 管道 内 的 介质 具有 毒性 和 可 燃 、 易 燃 、 易 爆 性 质 时 ， 严 禁 穿越 与 其 无 关 的 建筑 
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物 、 构 筑 物 、 生 产 装 置 及 贮 缸 区 等 。 
(7) 管线 内 的 布置 应 与 道路 或 建筑 红线 平行 。 同 一 管线 不 宜 自 道路 一 侧 转 到 另 一 侧 。 
全 区 在 汪 是 生 7 安全 、 检 修 的 条 件 下 节约 用 地 。 当 技术 经 济 比较 合理 时 ， 应 共 
架 、 共 沟 、 架 空 布置 。 相 关 技 术 规范 见 表 10-13 一 表 10-15。 
表 10-13 ”架空 管线 之 间 及 其 与 建 ( 构 ) 筑 物 之 间 的 最 小 水 平 间距 单位 ， 米 
建筑 物 铁路 










































































和 (出 部 分 ) (山道 中 心 ) ha 
午 沪 [_10 千 伏 边 导 线 | 2.0 杆 高 加 3.0 2.0 
管线 | 35 千 伏 边 导线 | 3.0 杆 高 加 3.0 4.0 
| 0 千 伏 边 导线 | 4.0 杆 症 加 3.0 4.0 
电信 管线 20 15 
ao | | la | 
表 10-14 ” 管 架 与 建 ( 构 ) 筑 物 之 间 的 最 小 水 平 间距 单位 ; 米 
建筑 物 、 构 筑 物 名 称 最 小 水 平 间距 
建筑 物 有 门窗 的 墙壁 外 缘 或 凸 出 部 分 外 缘 1 3.0 
建筑 物 无 门窗 的 墙壁 外 缘 或 凸 出 部 分 外 缘 1.5 
铁路 (中 心 线 ) 3.75 
道路 1.0 
人 行道 外 缘 0.5 
厂区 围墙 (中 心 线 ) 1.0 
照明 及 通信 杆 柱 (中 心 ) 30 
飞 表 10-15 ”架空 管线 之 间 及 其 与 建 ( 构 ) 筑 物 之 间 交 叉 的 最 小 垂直 间距 单位 : 米 











建筑 物 
(顶端 ) 














电力 | 10 千 伏 及 以 下 | ”3.0 4.0 2.0 
管线 | 35~u0 千 伏 | 40 50 3.0 
电信 管线 1.5 0.6 1.0 












热力 管线 0.6 











(9) 在 山区 ,管线 敷设 应 充分 利用 地 形 ， 并 应 避免 山洪 、 泥 石 流 及 其 他 不 良 地 质 的 危害 
(10) 当 规 划 区 分 期 建设 时 ， 干 线 布置 应 全 面 规划 ， 近 期 集中 ， 近 远 期 结合 。 近 期 管线 



































穿越 远 期 用 地 时 ， 不 得 影响 远 期 用 地 的 使 用 。 
(11) 管线 综合 布置 时 ， 干 管 应 布置 在 用 户 较 多 的 一 侧 ， 或 管线 分 类 布置 在 道路 两 侧 。 
(12) 综合 布置 地 下 管线 产生 矛盾 时 ， 应 按 下 列 避 让 原则 处 理 : 压力 管 让 自流 管 ，@ 管 
径 小 的 让 管 径 大 的 ;图 易 弯曲 的 让 不 易 弯 曲 的 ; 四 临时 性 的 让 永久 性 的 ，@@ 工 程 量 小 的 让 
程 量 大 的 ; @ 新 建 的 让 现 有 的 ，@ 检 修 次 数 少 的 、 方 便 的， 让 检修 次 数 多 的 、 不 方便 的 。 
(13) 充分 利用 现状 管线 。 改 建 、 扩 建 工程 中 的 管线 综合 布置 ， 不 应 妨碍 管线 的 正常 使 
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。 当 管线 间距 不 能 江 











足 规划 规定 时 ， 在 采取 有 效 措 施 后 ， 可 适当 减 小 。 


(14) 工程 管线 与 建筑 物 、 构 筑 物 之 间 及 工程 管线 之 间 水 平 距离 应 符合 有 关 规 范 的 规 











定 。 当 受 道 路 宽度 、 断 
管 沟 敷 设 及 规划 建设 某 





(15) 管线 共 沟 敷设 应 符合 下 列 规定 。 


名 热力 管 不 应 与 


@ 排水 管道 应 布置 在 沟 底 。 当 沟 内 有 腐蚀 性 介质 管道 时 ， 排 水 管道 应 位 于 其 上 面 。 











面 及 现状 工程 管线 位 置 等 因素 限制 ， 难 以 满足 要 求 时 ， 宣 采用 专项 


些 类 别 工程 管线 统一 敷设 的 综合 管 沟 等 。 


























电力 、 通 信 电 缆 和 压力 管道 共 沟 。 

















@ 腐蚀 性 介质 管道 的 标高 应 低 于 沟 内 其 他 管线 。 


@ 火灾 危险 性 属 了 
腐蚀 性 介质 管道 不 应 共 


F 甲 、 乙 、 丙 类 的 液体 ， 液 化 石油 气 ， 可 燃气 体 ， 毒 性 气体 和 液体 及 
沟 敷设 ， 并 严禁 与 消防 水 管 共 沟 敷设 。 





加 凡 有 困难 产生 相 





互 影响 的 管线 ， 不 应 共 沟 敷设 。 


(16) 数 设 主管 道 干线 的 综合 管 沟 应 在 车 行道 下 ， 其 覆 士 深度 必须 根据 道路 施工 和 行车 





荷载 的 要 求 、 综 合 管 沟 
行道 下 ， 其 埋设 深度 可 








的 结构 强度 及 当地 的 冰冻 深度 等 确定 开设 支管 的 综合 管 沟 应 在 人 
较 浅 。 ,2 


3， 居住 区 工程 管线 的 综合 规划 成 果 SS- 


(1) 工程 管线 综合 详细 规划 平面 图 。/ 







的 具体 位 置 ， 道 路 中 
(2) 管线 交叉 点 





比例 通常 采用 1 : 1 000， 确 定 管线 在 平面 上 
汪 线 的 起 论点 、 转 折 点 的 坐标 数据 。 
确定 管线 的 坚 向 位 置 > 如 图 10.64 和 图 10.65 所 示 。 


名 称 旗本 . 

































| 管 径 管 底 标高 
| 给 水 | 9250 | 11.80 中 
| 污水] 8200| 9.01 | 
多 距 忆 .55 好 面 标 溢 13.55| 








下 二 g150 | 11.85 ke 
Ex 水 1960 [1080 | 全 
用 山峰 引 039 弛 面 标 癌 13.5|、、 
这 




































图 10.64 ”管线 交叉 点 标高 
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图 10.65F 交叉 点 管线 标高 
(3) 道路 标准 横断 面 管线 布置 图 ， 如 图 10.66 所 示 。 











几米 } 1.5 米 





图 10.66 ”道路 横断 面 管线 布置 示例 
(4) 工程 管线 综合 详细 规划 说 明 。 包 括 所 综合 的 各 专业 工程 详细 规划 的 基本 布局 、 工 























程 管线 的 布置 、 国 家 和 当地 城市 对 工程 管线 综合 的 技术 规范 和 规定 、 本 工程 管线 综合 详细 
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城乡 规划 原理 与 讼 计 “0 


规划 的 原则 和 规划 要 点 ， 以 及 必须 叙述 的 有 关 事 宜 ; 对 管线 综合 详细 规划 中 所 发 现 
的 目前 还 不 能 解决 ， 但 又 不 影响 当前 建设 的 问题 提出 处 理 意见 ， 并 提出 对 下 阶段 工 
程 管 线 设计 应 注意 的 问题 等 。 


10.3.7 ”综合 技术 经 济 指标 
































回 矶 交加 
起 民生 居住 区 综合 技术 经 济 指标 由 两 部 分 组 成 ， 即 士 地 平衡 及 主要 技术 经 济 指标 。 
Es 1， 主要 技术 经 济 指标 





1) 规模 指标 

同城 市 规模 一 样 ， 居 住 区 规模 也 是 由 用 地 和 人 口 两 方面 因素 确定 的 。 

(1) 用 地 规模 指标 。 居 住 区 规划 用 地 的 总 规模 包括 居住 区 用 地 规模 和 其 他 用 地 规 
模 ， 而 居住 区 用 地 规模 又 包括 四 大 类 用 地 规模 : 住宅 用 地 、 公 建 用 地 、 道 路 用 地 和 
公共 绿地 。 这 四 类 用 地 之 间 存 有 一 定 的 比例 关系 , \ 表 10-16 中 的 1 一 7 项 为 居住 区 规 
划 中 常见 的 居住 区 用 地 平衡 表 。 


表 10-16 综合 技术 经 济 指标 系列 一 览 表 


号 和 人 均 面积 / 
序号 项 目 计量 单位 所 占 比 重 (平方 米 /人 ) 







































































1 | 居住 区 规划 总 用 地 | 人 而 >| 一 

2 1， 居住 区 用 地 (R) 人 大 “A | 100% A 
3 @ 住宅 用 地 R01) | 公款 个 | a | a A 
4 @ 公 什 用 地 (R02) 人 项 | 人 | a A 
5 @@ 道路 用 地 (R03) | | a | a A 
6 加 公共 绿地 (R04) | 祭 | a | a A 
了 2. 其 他 用 地 (E) | 人 估 | a | 3 

8 | 居住 户 (套数 户 ( 套 ) 一 
9 | 居住 人 数 人 一 一 
10 户 均 人 口 人 / 户 “二 
11 | 总 建筑 面积 万 平方 米 一 一 
12 1. 居住 区 用 地 内 建筑 总 面积 万 平方 米 100% A 
13 @ 住宅 建筑 面积 万 平方 米 A A 
14 @ 公 建 面积 万 平方 米 A A 





15 2. 其 他 建筑 面积 万 平方 米 
16 住宅 平均 层 数 
地 高 层 住宅 比例 
18 中 高 层 住宅 比例 
19 人 口 毛 密度 

20 人 口 净 密度 


























全 
全 
人 
全 
全 
全 
全 
人 
全 
全 
全 
全 
A 
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项 目 
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所 占 比 重 


人 均 面 积 / 
(平方 米 / 人 ) 





企 守 汪 坑 知 二 区 人 




















平方 米 /公顷 








合 造 





单方 综 
际 :人选 


(2) 人 口 及 配套 设施 
户 均 人 口 、 总 建筑 面积 ( 
公共 服务 设施 之 问 的 相互 关 系 。 
2) 层 数 、 密 度 指标 | 


价 
指标 。 








表 10-16 中 16 人 425 项 是 层 数 、 密度 指 基 给、 
E 宅 总 建筑 面积 与 住宅 基底 总 1 


住宅 平均 慑 数 ; 即 人 
: 比 初 (10 层 以 上 )， 





有 
IE 
7. 
| 
[em | a 





i 积 
与 





即 高 层 住宅 总 建筑 面积 








中 高 层 住宅 比例 (7 一 9 
人 口 毛 ( 净 ) 密 度 ， 即 
人 口 毛 密度 ， 


云 )， 


每 公顷 








即 中 高 层 住宅 总 建筑 
居住 


面积 











即 规划 总 人 口 
人 口 净 密度 ， 即 规划 总 人 口 与 住宅 用 
住宅 建筑 套 毛 ( 净 ) 密 度 ， 即 每 公顷 居住 区 用 
住宅 建筑 套 毛 密度 ， 即 住宅 总 套数 与 居住 


与 居住 区 用 地 面积 
也 面积 的 比值 。 
也 上 (住宅 
也 面积 





区 用 





住宅 建筑 套 净 密度 ， 即 住宅 总 套数 与 住宅 用 





面积 的 








二 


主要 反映 了 


规模 指标 > 表 10-16 6 中 8 一 15 项 主要 包括 居住 户 ( 套 ) 
居住 区 用 地 内 建筑 面积 和 其 他 建筑 


面积 )， 反 映 人 口 、 





的 比值 。 
住 
与 住宅 








的 比值 。 
比值 。 








住宅 建筑 面积 毛 密度 ， 即 住宅 总 建筑 











积 与 居住 区 


上 














住宅 建筑 
居住 区 建筑 




















i 积 净 密 度 ， 即 住宅 总 建筑 站 
面积 毛 密 度 ( 容 积 


面积 与 住宅 用 地 
公顷 居住 区 























率 ), 即 每 














地 面积 的 比值 。 
面积 的 比值 。 
也 上 拥有 的 各 类 建筑 











数 、 居 住人 数 、 

















如 住 区 建筑 
3) 环境 质量 指标 


积 毛 密 











表 10-16 中 26 一 32 项 包括 停车 率 、 
区 整体 环境 的 优 劣 。 





率 等 ， 反 映 居 住 


度 (容积 率 )， 等 于 居住 区 总 建筑 








积 与 居住 区 用 地 











H 





住宅 和 配套 


上 地 利用 效率 和 技术 经 济 效益 。 
总 建筑 面积 的 比率 (%)。 

总 建筑 面积 的 比率 (%)。 
区 用 地 上 (住宅 用 地 上 ) 容 纳 的 规划 人 口 数量 。 

的 比值 。 


用 地 上 ) 拥 有 的 住宅 建筑 套数 。 


的 总 建筑 面积 。 


积 的 比值 。 








地 面 停车 率 、 住 宅 建 筑 净 密度 、 


总 建筑 密度 、 


绿地 : 
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me 
停车 率 ， 即 居住 区 内 居民 汽车 的 停车 位 数量 与 居住 总 户 数 的 比率 。 








地 面 停车 率 ， 即 居住 区 内 居民 停车 的 地 面 停车 位 数量 与 居住 总 户 数 的 比率 。 
住宅 建筑 净 密 度 ， 即 住宅 建筑 基底 总 面积 与 住宅 用 地 面积 的 比率 。 
总 建筑 密度 ， 即 居住 区 用 地 内 各 类 建筑 的 基底 总 面积 与 居住 区 用 地 面积 的 比率 
绿地 率 ， 即 居住 区 用 地 范围 内 各 类 绿地 的 总 和 占 居住 区 用 地 的 比率 。 

各 类 绿地 包括 公共 绿地 ， 宅 旁 绿 地 ， 公 建 专用 绿地 ， 道 路 红线 内 绿地 ， 满 足 绿化 覆土 
要 求 且 方 便 居 民 出 入 的 地 下 、 半 地 下 建筑 屋顶 绿地 ， 但 不 包括 其 他 屋 项、 晒 台 的 人 工 绿地 。 


2. 计算 口径 


1) 居住 区 用 地 范围 的 确定 

(1) 当 规 划 总 用 地 周 界 为 城市 道路 、 居 
围 划 至 道路 中 心 线 或 自然 分 界线 。 JS 

(2) 当 规 划 总 用 地 与 其 他 用 地 相 邻 ， 用 地 范围 划 至 双方 用 业 的 交界 处 。 

2) 住宅 用 地 范围 的 确定 , 二- 

(1) 以 居住 区 内 部 道路 红线 为 界 ， 宅 前 宅 后 水 路 属 住宅 用 地 。 

(2) 住宅 邻 公共 绿地 ， 没 有 道路 或 其 他 明确 界线 时 ， 通 常 在 住宅 的 长 边 ， 以 住宅 高 度 
的 1/2 计算 ， 在 住宅 的 两 侧 ， 一 般 按 3 一 6 米 计算 。 

3) 公共 服务 设施 用 地 范围 的 确定 \ 

(1) 明确 划 定 建筑 基地 界线 的 公共 服务 设施 ， 如 幼 托 沁 学 校 等 均 按 基地 界线 划 定 。 

(2) 未 明确 划 定 建 筑 基地 界线 的 公共 设施 ， 如 菜场 \ 饮 衫 店 ， 可 按 建筑 物 基底 占用 土 
地 及 建筑 物 所 需 利 用 的 士 地 划 定 界线 。 | 

4) 道路 用 地 范围 的 确定 NS 
(1) 按 与 居住 人 已 规模 相对 应 的 同 级 道路 及 洪 以 下 各 级 道路 计算 面积 ， 外 围 道路 不 计 
mR Ny 人 

(2) 居住 区 (级 ) 道 路 ， 按 红线 宽度 计算 。 

(3) 小 区 路 、 组 团 路 按 路 面 宽度 计算 。 当 小 区 路 设 有 人 行 便道 时 ， 人 行 便道 计 入 道路 
地 面积 。 
(4) 居民 汽车 停放 场地 计 入 道路 用 地 面积 。 
(5) 宅 间 小 路 不 计 入 道路 用 地 面积 。 
5) 公共 绿地 范围 的 确定 
公共 绿地 指 规划 中 确定 的 居住 区 公园 、 小 区 游园 、 住 宅 组 团 绿地 ， 不 包括 满足 日 照 要 
求 的 住宅 间距 之 内 的 绿地 、 公 共 服 务 设施 所 属 绿地 和 非 居 住 区 范围 内 的 绿地 。 


回 物 ss 回 
10.3.8 ”居住 区 规划 有 后 
es 


上 十 光 宙 入 和 新村 居住 区 【参考 案例 】 ”【 参 考 案例 】 【参考 案例 】 

曹杨 新 村 位 于 上 海 市 区 西北 部 ， 中 山 环 路 外 围 。 它 是 上 海 最 早 兴建 的 工人 村 之 一 ， 
地 面积 为 123 公 项 ， 人 口 规模 2 万 户 ，1952 年 开始 建设 ， 逐 年 发 展 成 一 个 完整 的 居住 
如 图 10.67 所 示 。 
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区 (级 ) 道 路 、 小 区 路 或 自然 分 界线 时 ， 用 地 范 
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图 10.67 上海 市 曹杨 新 村 居住 


银行 ，2 一 文化 馆 ; 3 一 商店 ; 4 一 食堂 ，5 一 电影 院 ; 


10 一 中 学 ; 11 
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城乡 规划 原理 与 设计 “0 


2. 北京 恩 济 里 居住 区 


恩 济 里 小 区 位 于 北京 西 郊 恩 济 庄 ， 距 市 中 心 区 约 10 千 米 。 小 区 基地 狭长 ， 南 北方 向 
470 米 ， 东 西方 向 210 米 ， 用 地 面积 9.98 公顷 ， 如 图 10.68 所 示 。 






FE 车 行 首 
fl] 小 汽车 停车 场 
日 车 场 








图 10.68 恩 济 里 小 区 平面 图 
小 区 的 用 地 及 建筑 布局 突出 以 人 为 本 的 原则 ， 满 足 居 民 对 日 照 、 通 风 、 生 活 、 交 往 、 
安全 等 多 方面 的 需 为 了 让 居民 出 行 便利 ， 主 干道 结合 用 地 狭长 的 特点 布置 了 南北 向 曲 
线 型 车 行 干道 ， 避 免 外 部 车 \ 区 。 小 区 内 道路 分 为 3 级 ， 主 要 车 行道 宽 7 米 ， 进 入 
住宅 组 团 的 尽 端 路 宽 4 米 ， 宅 前 道路 宽 2.5 米 。 
小 区 内 设 4 个 400 户 左右 的 住宅 组 团 ， 沿 车 行 干道 两 侧 布置 ， 由 $ 或 6 幢 住 宅 围 合成 
院落 。 每 个 住宅 组 团 有 一 个 主要 入 口 ， 还 有 半 地 下 自行 车 库 设 在 组 团 入 口 ， 车 库 顶 高 出 地 
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居住 区 规划 设计 


面 形成 平台 ， 设 计 为 公共 绿地 的 一 部 分 。 








公共 设施 的 分 布 考虑 居民 出 行 流向 ， 主 要 商业 网 点 设 在 小 区 西南 角 ， 靠 近 小 
流 ， 方 便 居民 购物 。 

北端 另 设 辅助 商业 网 点 ， 服 务 半 径 均 不 超过 200 米 。 

小 学 与 托 幼 分 别 布置 在 东南 端 和 西北 隅 ， 减 少 对 居住 的 干扰 


3. 天 津 川 府 新 村 居住 区 


川 府 新 村 (图 10.69) 是 我 国 首 批 城市 试点 小 区 之 一 ， 小 区 由 4 个 各 具 特 色 的 住 
成 ， 分 别 以 田 、 园 、 易 、 貌 命名 。 住 宅 组 团 布 置 采用 里 弄 与 庭院 相 结 合 的 形式 。 
团 的 住宅 采用 不 同 的 类 型 ， 如 田 川 里 采用 大 面积 灵活 隔断 的 平面 ,7 园 川 里 为 台阶 
宅 ， 易 川 里 是 大 进 而 貌 川 里 则 采用 麻花 形 及 高 架 平台 连 廊 等 形式 ， 使 各 
更 有 个 性 ， 小 区 面貌 更 丰富 多 彩 。 小 区 公 建 采用 两 级 布置 和 设计 力求 多 样 。 


















































图 10.69 ”天津 川 府 新 村 平面 图 
1 一 小 区 公园 ;2 一 小 学 ; 3 一 幼 托 ; 4 一 商业 服务 ，5 一 居民 活动 中 心 ; 




















6 一 居委会 :7 一 锅炉 房 ，8 一 公交 车 站 
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宅 组 团 组 
于 各 组 
式 花园 住 
和 主 宅 组 团 
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日 建 业 桃花 岛 规 划 设计 说 明 


南 
1) 项 目 概况 

该 项 目 位 于 南阳 白河 南 区 ， 东 北 邻 中 原 路 , 规划 用 地 面积 25 760.55 平方 米 ， 建 设 用 地 
而 积 22 696.59 平方 米 ， 代 征 城市 道路 用 地 3 063.96 平方 米 。 

2) 设计 立意 

本 项 目 是 以 “绿色 家 园 ” 为 指导 思想 ， 以 “桃花 岛 ”为 立意 进行 设计 的 多 层 住宅 区 。 
通过 对 小 区 内 部 中 心 及 宅 间 水 景 的 精心 设计 和 布局 ， 营 造 出 一 种 回归 田园 、 生 态 健康 的 滨 
水 居住 环境 。 

3) 规划 布局 

该 项 目 规划 的 主体 结构 为 tatsA ed 此 衍生 出 的 
小 岛 式 分 
住宅 围绕 水 系 布置 并 被 水 系 分 隔 成 独立 的 部 分 ， ar 
oo 5 主 入 口 有 机 结合 ， 形 成 小 
区 舒展 大 方 、 层 次 丰富 的 入 口 景观 。 
4) 道路 交通 
ee 过 通 而 不 由 避免 车 速 过 快 ， 小 区 采取 地 面 停 
车 及 地 上 停车 库 的 方式 ， 复 式 住宅 和 有 私家 车 库 或 宅 前 停 菠 ， 外 环 路 结合 景观 适当 扩大 
布置 地 面 停车 位 。 由 生 和 的 全 人 析 湖 心 岛 形成 步行 休闲 区 。 

5) 景观 绿化 入 SS 
(D 中 心 景观 区 今 以 入 口 圆 形 喷泉 广场 为 起 点 ， 小 区 的 中 心 水 系 向 南 延伸 ， 形 成 了 以 
水 景 为 主要 景观 元 北 的 中 心 景观 区 。 明 汶 的 水 面 ， 白 沙 与 久 石 形成 的 蛇 蜂 的 滨 水 步道 ， 小 
巧 的 享 廊 ， 青 邦 的 粱 竹 与 玲珑 的 湖 石 ， 可 以 使 住户 充分 感受 滨 水 生活 的 气息 。 

(2) 边界 景观 节点 。 在 营造 小 区 景观 中 心 的 同时 ， 注 重 小 区 边界 的 设计 。 小 区 规模 较 
小 ， 通 过 外 环 道路 的 曲折 多 变 ， 有 收 有 放 ， 相 应 地 布置 景观 点 ， 以 白色 围墙 为 背景 ， 形 成 
一 幅 幅 如 画 的 景观 ， 缓 和 了 小 区 与 边界 的 过 渡 。 小 区 北 侧 的 主 入 口 巧妙 地 将 小 区 入 口 、 商 
业 会 所 、 景 观 融 为 一 体 ， 通 过 入 口 可 遥望 小 区 内 的 中 心 景观 带 ， 使 小 区 与 城市 景观 互相 借 
、 渗 透 ， 从 而 达到 小 区 与 城市 的 有 机 融合 、 和 谐 共 生 。 
(3) 宅 前 景观 。 大 多 数 建筑 前 面 的 庭院 临 水 ， 通 过 南 侧 的 水 面 保证 了 庭院 的 私密 性 ， 
首 层 各 家 设置 了 亲 水 平台 ， 拥 有 最 近 距 离 的 私家 亲 水 空间 ， 并 与 中 心 景观 隔 水 相 望 ， 相 映 
成 趣 。 

6) 建筑 设计 

将 沿街 商业 、 会 所 与 小 区 入 口 通过 不 同形 式 的 柱廊 有 机 地 结合 起 来 ， 为 人 们 提供 舒适 
的 可 遮阳 避 雨 的 户外 购物 休闲 空间 ， 为 这 一 地 区 注入 活力 。 

小 区 入 口 富 于 层次 变化 ， 通 过 景 窗 式 的 设计 ， 使 小 区 内 部 的 景观 与 小 区 外 部 的 街道 相 
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建筑 风格 朴实 、 大 方 ， 红 色 的 装饰 砖 充满 温馨 ， 精 心 的 细部 处 理 显 示 了 建筑 的 品位 。 











居住 区 规划 设计 


7) 经 济 技术 指标 

小 区 规划 用 地 面积 为 25 760.55 平方 米 ， 建 设 用 地 面积 为 22 696.59 平方 米 ; 总 建筑 
面积 为 17 819.2 平方 米 ; 居住 建筑 面积 为 15 209.2 平方 米 ; 公共 建筑 面积 为 1 987 平方 米 
居住 总 人 数 为 196 人 ( 共 56 户 ); 人 口 密度 为 76 人 /公顷 ; 公共 绿地 面积 为 2 900 平方 米 ; 
人 均 公 共 绿 地 面积 为 14.7 平方 米 /人 ; 容积 率 为 0.785; 绿化 覆盖 率 为 31.5%; 停车 位 为 
7 个 。 






















































































5， 费 思 密 德 居住 区 











费 思 密 德 居 住 区 位 于 密 尔 顿 。 凯 恩 斯 新 城中 心 区 的 南 侧 ， 街 坊 四 周 由 城市 干道 围 合 
地 面积 约 100 万 平方 米 ， 有 住宅 1 650 一 1 700 套 ， 居 民 约 1 万 人 ， 如 图 10.69 所 示 。 
住宅 区 规划 布局 从 建立 完善 的 道路 交通 系统 出 发 ， 组 成 五 横 访 纵 的 车 行道 路 骨架 
并 由 此 将 新 村 划分 为 约 20 个 的 地 块 .整个 住宅 区 四 周 各 设 有 下 个 出 入 口 与 城市 干道 相 接 ， 
并 一 律 采 用 “ 丁 ” 字 形 交 叉 口 ， 以 防 机 动车 流 穿 行 住宅 区 而 影响 居民 的 安静 和 安全 。 私 
人 小 汽车 可 直达 住宅 的 底层 ;区 内 车 行路 采用 两 块 板 横 断面 形式 ， 中 部 设 有 较 宽 的 绿化 
分 隔 带 ， 交 叉 口 处 均 用 圆 形 花坛 作 交 通 岛 组 织 环 形 交通 ， 既 美化 了 环境 ， 又 便于 交通 管 
理 和 安全 。 r 
每 个 布置 住宅 的 地 块 尺寸 为 长 为 T80 米 ; 宽 为 130 米 ， 约 可 布置 住宅 103 套 。 住 宅 沿 
车 行道 四 周 旦 周边 式 布置 ， 形 成 较 天 的 院落 半 公 共 空 间 ,, 整个 居住 区 以 此 为 基本 单位 ， 结 
合 地 块 划分 和 周围 环境 重复 布置 ;并 在 统一 中 又 有 适当 的 变化 。 
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图 10.70” 费 思 密 德 居住 区 规划 平面 图 
1 一 住宅 保留 用 地 ; 2 一 学 校 用 地 ; 3 一 游戏 场 ，4 一 享 子 ， 5 一 电话 分 局 





: 287 
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习 题 


1. 简要 论述 居住 区 的 规划 组 织 结构 并 画 出 其 结构 示意 图 。 
2. 简要 介绍 居住 区 规划 设计 的 成 果 与 任务 。 

35 

4. 绿地 的 基本 布置 形式 有 哪些 ? 画 出 各 种 形式 的 示意 图 。 


简 述 居住 区 道路 的 基本 类 型 及 其 特点 ， 画 出 其 道路 横断 面 图 并 标 出 各 部 分 尺寸 。 


重庆 地 区 某 居住 区 ， 前 排 房 屋檐 口 标高 为 20 米 ， 后 排 房屋 底层 窗台 标高 为 1.5 米 ， 


日 照 间距 系数 取 0.8 一 0.11。 试 求 : 外 该 房屋 的 日 照 间 距 ; 名 该 房屋 朝向 为 南 偏 东 20 度 的 
日 照 间距 。 








6. 
8. 


停车 场 的 停车 方式 有 哪些 ? 画 出 其 平面 示意 图 。 
简 述 社区 规划 与 传统 居住 区 规划 的 区 别 。 
简要 论述 居住 区 及 其 理论 的 发 展 过 程 。 





北京 大 学 出 版 社 高 职高 专 土建 系列 教材 书目 






























































































































































































































序号 书 名 书号 [编著 者 “| 定价 [出 版 时 间 | 配套 情况 
"五 卫 网 +” 亨 新 规划 教 村 
1 978-7-301-26480-5 | 肖 芳 42.00 | 2016.1 
2 | 多 建筑 装饰 构造 (第 三 版) 978-7-301-26572-7 39.50 | 2016.1 
3_ | < 纪 建 筑 工程 概论 978-7-301-25934-4 40.00 | 2015.8 
4 | 多 市 政 管道 工程 施工 978-7-301-26629-8 46.00 | 2016.5 
5 | 区 市 政道 路 工程 施工 978-7-301-26632-8 49.00 | 20165 
6 978-7-301-27168-1 | 傅 华 夏 65.00 | 20168 
学 978-7-301-27177-3 | 傅 华 夏 65.00 | 2016.8 
8 | 多 建筑 工程 制图 与 识 图 (第 2 版 ) 978-7-301-24408-1 ”| 白 丽 红 3400 | 2016.8 
9 | 名 建筑 设备 基础 知识 与 识 图 (第 2 版 ) 978-7-301-24586-6 ”| 新 慧 征 等 “| 47.00 | 2016.8 
10 | 多 建 筑 结构 基础 与 识 图 978-7-301-27215-2 | 周 喧 5800 | 20169 
“十 二 五 ”职业 教育 国家 规划 教材 
1 978-7-301-24480-7 | 赵 立 等 50.00 | 20148 [ppl 
2 47.00 | 20157 | ppt 
3 [ 程 监理 (第 2 版) 其 虎 35.00 | 2015.1 
4 | 六 建筑 节能 工程 与 施工 里 明和 军 等 | 35.00 | 2015.5 
5 | 六 建筑 工程 经 济 (第 2 版 ) 庆 六 星 等 “| 41.00 | 2014.9 
6 | 次 建设 工程 招 投标 与 合同 管理 (第 3 版 ) 宋 春 岩 40.00 | 2014.9 ed 
7 | 女工 程 造价 概论 周 艳 冬 31.00 | 20151 
8_ | 太 建 筑 工程 计量 与 计价 (第 3 版 ) 肖 明 和 有 65.00 | 20157 
9 | 六 建筑 工程 计 最 与 计价 实 训 ( 第 3 版 ) 肖 明 和 等 “| 29.00 | 20157 
10 | 太 建 筑 装 饰 施工 技术 (第 2 版 ) 王 和 军 37.00 | 20147 
11 | 文 工 程 地 质 与 土 力 学 (第 2 版 ) 杨 促 元 41.00 | 20147 
破 课 入 
1 建设 法 规 及 相关 知识 唐 茂 毕 等 | 3400 | 20139 
2 | 建设 工程 法 规 (第 2 版 ) 旦 南 婧 开 | 40.00 | 2014.8 答案 /素材 
3 | 建筑 工程 法 规 杨 陈 趟 等 | 43.00 | 2011.8 | ppt 
4 | 建筑 法 规 莉 伟 等 39.00 | 2011L9 | ppt 
5_ | 建设 工程 法 规 王 先 她 32.00 | 2012.7 上 
6 | AutoCAD 建筑 制图 教程 (第 2 版 ) 郭 丰 38.00 | 20133 UU 素材 
7 | AutoCAD 建筑 绘图 教程 (第 2 版 ) 唐 英 敏 等 “| 44.00 | 2014.7 
8 | 建筑 CAD 项 目 教程 2010 版 38.00 | 2012.9 | 素材 
9 | 建筑 工程 专业 英语 (第 二 版 ) 24.00 | 20162 | ppt 
10 | 建筑 工程 专 韩 蕉 等 24.00 | 2012.2 t 
11 | 建筑 识 图 与 构造 (第 2 版) 郑 贵 超 40.00 | 20142 答案 
12 | 房 尿 建 筑 构造 978-7-301-19883-4 26.00 | 2012.1 | ppt 
13 | 建筑 识 图 978-7-301-21893-8 2013.1 | ppt 
14 | 建筑 识 图 与 房屋 2 2013.9 | ppt 答案 
15_| 建筑 构造 与 设 2014.1 | ppt 答案 
16 | 2014.1 | ppt 
17 2015.8 | ppt 答案 
18_| 建筑 构 施工 图 识 读 978-7-301-24470-8 2014.8_ | ppt 
19_| 建筑 工程 识 图 实 训 教程 978-7-301-26057-9 2015.12 | ppt 
20 | 多 建 筑 工程 制图 与 识 图 (第 2 版 ) 978-7-301-24408-1 2016.8 | APP/ 二 维 码 
21 | 建筑 制图 习题 集 (第 2 版 ) 978-7-301-24571-2 2014.8 
22 | 建筑 制图 (第 2 版 ) 2013.3_| ppt 
23_| 建筑 制图 习题 集 (第 2 版 ) 高 天 荣 2013.2 
24 | 日 建 筑 工程 制图 ( 版 X 附 习题 册 ) 肖 明 和 2012.8_ | ppt 
25 | 建筑 制图 与 识 图 (第 2 版 ) 曹 雪 梅 2015.8_| ppt 
26 | 建筑 制图 与 识 图 习题 册 曹 省 梅 等 2011.4 
27 | 建筑 制图 与 识 图 (第 二 版 ) 李 元 玲 2016.9 | ppt 
28_| 建筑 制图 与 识 图 习题 集 978-7-301-20425-2 “| 李 元 玲 2012.3_| ppt 
29 建筑 工程 制图 978-7-301-21140-3 | 方 筱 松 2012.8_| ppt 
30 | 新 编 建筑 工程 制图 习题 集 978-7-301-16834-9 | 方 筱 松 20128 
建筑 交工 类 
建筑 工程 测量 978-7-301-16727-4 赵 景 利 30.00 | 2010.2 | ppt/ 答 案 
2 | 建筑 工程 测量 (第 2 版) 978-7-301-22002-3 张 敬 伟 37.00 | 2013.2 | ppt/ 答 案 





















































































































































































































































序号 书 名 书号 编著 者 “| 定价 | 出 版 时 间 | 配套 情况 
3 | 建筑 工程 测量 实验 与 实 训 指导 (第 2 版 ) 978-7-301-23166-1 | 张 敬 伟 27.00 | 2013.9 | 答案 
4 978-7-301-19992-3 | 潘 益 民 38.00 | 20122 | ppt 
5 量 978-7-301-13578-5 “| 王 爹 玲 等 “| 26.00 | 2008.5 
6 实 训 (第 2 版 ) 978-7-301-24833-1 杨 风华 34.00 | 2015.3 | 答案 
7_| 建筑 工程 测量 ( 附 实验 指导 手册 ) 978-7-301-19364-8 | 石 东 等 | 43.00 | 2011.10 | ppt 答 
8 | 建筑 工程 测量 978-7-301-22485-4 | 录 铎 等 | 34.00 | 2013.6 | ppt 
9 | 建筑 施工 技术 (第 2 版 ) 978-7-301-25788-7 | 陈 雁 辉 48.00 | 20157 | ppt 
10 | 建筑 施工 技术 978-7-301-12336-2 | 朱 水 祥 等 “| 38.00 | 2008.8 t 
11 | 建筑 施工 技术 978-7-301-16726-7 车 | 44.00 | 2010.8 | ppt/ 素 材 
12 | 建筑 施工 技术 978-7-301-19499-7 42.00 | 2011.9 | ppt 
13 | 建筑 施工 技术 978-7-301-19997-8 38.00 | 2012.1 | ppt 
14_| 铬 建 筑 工程 施工 技术 (第 三 版 ) 978-7-301-27675-4 66.00 | 2016.11 | APP/ 二 维 码 
15 | 建筑 施工 机 械 978-7-301-19365-5 30.00 | 2011.10 | ppt 
16 | 基础 工程 施工 978-7-301-20917-2 35.00 | 2012.7 | ppt 
17 | 建筑 施工 技术 实 训 (第 2 版 ) 978-7-301-24368-8 30.00 | 2014.7 
18 | @ 建 筑 力学 (第 2 版 ) 978-7-301-21695-8 | 石 立 安 4600 | 2013.1 | ppt 
19_| 土木 工程 力学 978-7-301-16864-6_ | 吴 明 军 38:00 | 2010.4 tt 
20 | PKPM 软件 的 应 用 (第 2 版) 978-7-301-22625-4 | 主 娜 等 | 34.00 | 2013.6 
21 | 建筑 结构 (第 2 版 (上 册 ) 978-7-301-21106-9 41.00 | 2013.4 
22 | @ 建 筑 结构 (第 2 版 (下 贡 ) 徐 锡 棋 42.00 | 2013.6 
23 结构 学 习 指 导 与 技 人 上 册 ) 徐 28.00 | 2015.8 
24 月 徐 28.00 | 2015.8 t 
25 唐 春平 等 41.00 | 2011.8 tt 
26 王 中 发 36.00 | 2012.8 t 
27 结构 原理 及 应 用 史 美 东 45.00 | 2012.8 t 
28 | 建筑 结构 与 识 图 相 乘 志 37.00 | 20162 
29 | 建筑 7 5 构 (第 2 版 ) 员 承 起 只 | 49.00 | 2013.4 答案 
30 | 建筑 力学 与 结构 ( 少 学 时 版 ) 吴 承 起 34.00 | 20132 1 答案 
31 | 建筑 十 构 | 陈 术 广 32.00 | 20128 t 
32 | 建筑 力学 与 结构 杨 丽 疗 44.00 | 2014.1 tt 
33 | 建筑 结构 与 施工 图 朱 希 次 有 35.00 | 2013.3 t 
34 | 生态 建筑 材料 陈 38.00 | 2011.10 | ppt 
35 | 建筑 材料 (第 2 版) 林 神 35.00 | 2014.8 | ppt 
36 | 建筑 材料 与 检测 (第 之 版 ) 梅 33.00 | 2015.2 | ppy 符 案 
37 | 建筑 材料 指导 下 美 18.00 | 2010.10 
38 | 建筑 材料 与 检测 (第 三 版 ) 40.00 | 20161 | ppt 
39 | 建筑 材料 与 检测 试验 指导 E 20.00 | 2012.2 tt 
40_| 建筑 材料 选择 与 应 用 39.00 | 20133 
41 | 建筑 材料 检测 实 24.00 | 2013.4 
42 | 建筑 材料 978-7-301-24208-7 “| 任 晓 菲 40.00 | 2014.7 | ppt 答 案 
43 | 建筑 材料 检测 试验 指导 978-7-301-24782-2 “| 陈 东 优等 “| 20.00 | 2014.9 t 
44 | 日 建设 工程 监理 概论 (第 2 版 ) 978-7-301-20854-0 2012.8 | ppt 答案 
45 | 建设 工程 监理 概论 978-7-301-15518-9 2009.9 | ppt 
46 | 工程 建设 监理 案例 分 析 教 各 978-7-301-18984-9 2011.8_| ppt 
47 | 加 地 基 与 2 版 ) 978-7-301-23304-7 2013.11 | ppt 答 案 
48 | 地 基 与 基础 978-7-301-16130-2 2010.10 | ppt 
49 978-7-301-23174-6 2013.10 | ppt 
50 地 基 基 础 978-7-301-23675-8 2014.1 | ppt 
51 基础 工程 978-7-301 3 2014.1 | ppt 
52 基 基础 978-7-301 45.00 | 2015.2 | ppt 答 案 
53_| 建筑 工程 质量 事故 分 析 ( 第 2 版 ) 978-7-301-22467-0 32.00 | 2013.9_ | ppt 
54 | 建筑 工程 施工 组 织 设计 978-7-301-18512-4 2600 | 20112 | ppt 
55_| 建筑 工程 施工 组 织 实 978-7-301-18961-0 4000 | 2011.6 | ppt 
56 | 建筑 施工 组 织 与 进度 控制 978-7-301-21223-3 36.00 | 20129 | ppt 
57 | 建筑 施工 组 织 项 目 式 教程 978-7-301-19901-5 44.00 | 2012.1 | ppt 答 案 
58 | 钢筋 978-7-301-19587-1 32.00 | 2012.5 | ppt 
59 全 | 指导 (学生 | 978-7.301-21208.0 20.00 | 2012.9 | ppt 
60 | 建筑 施工 工艺 978-7-301-24687-0 49.50 | 2015.1 ppt 答案 
工程 管理 类 
1 建筑 工程 经 济 (第 2 版 ) 978-7-301-22736-7 张 宁 宁 等 30.00 | 2013.7 | ppv 答 案 
2 建筑 工程 经 济 978-7-301-24346-6 | 刘 晓 丽 等 | 38.00 | 2014.7 | ppt/ 答 案 


































































































































































































































































































序号 书 名 书号 编著 者 “| 定价 | 出 版 时 间 | ”配套 情况 
3_| 施工 企业 会 计 ( 第 2 版 ) 978-7-301-24434-0 “| 辛 艳 红 等 “| 36.00 | 2014.7 | ppt 答 案 
4 | 建筑 工程 项 目 管理 (第 2 版 ) 978-7-301-26944-2 范 红 岩 等 42.00 | 2016.3 | ppt 
5 | 建设 工程 项 目 管理 (第 2 版) 978-7-301-2468 王 逻 36.00 | 2014.9 | ppt 答 案 
6 | 建设 工程 项 目 管理 978-7-301-19335-8 38.00 | 20119 | ppt 
7 | 建筑 施工 组 织 与 管理 (第 2 版 ) 978-7-301-22149-5 43.00 | 2013.4 | ppt 答 案 
8 | 建设 工程 合同 管理 978-7-301-22612-4 ”| 刘 庭 江 46.00 | 2013.6 | ppt 答 案 
9 | 建筑 工程 资料 管理 978-7-301-17456-2 | 孙 刚 等 | 36.00 | 20129 | ppt 
10 | 建筑 工程 招 投标 与 合同 管理 978-7-301-16802-8 ”| 程 超 胜 30.00 | 2012.9 | ppt 
11 | 工程 招 投标 与 合同 管理 实 978-7-301-19035-7 3 48.00 | 2011.8 | ppt 
12 | 工程 招 投标 与 合同 管理 978-7-301-19290-0 43.00 | 2011.8 | ppt 
13 | 建设 工程 招 投标 与 合同 管理 实务 978-7-301-20404-7 42.00 | 2012.4 | ppt/ 答 案 /习题 
14 | 工程 招 投标 与 合同 管理 -7-301-17455-5 37.00 ppt 
15 | 工程 项 目 招 投标 978-7-301-24554-5 ”| 李 洪 军 拉 42.00 ppt/ 答 案 
16_| 工程 项 目 招 投标 与 合同 管理 (第 978-7-301-22462-5 周 艳 冬 35.00 ppt 
17 | 建筑 工程 商务 标 编制 978-7-301-20804-5 “| 钟 振 35.00 t 
18 | 建筑 工程 安全 管理 (第 2 版 ) 978-7-301-25480-6 宋 _ 健 等 4700 | 2015.8 | ppt 答 案 
19 | 建筑 工程 质量 与 安全 管 978-7-301-16070-1 “| 周 连 起 33500 | 2010.8_ | ppt 答案 
20 978-7-301-21275-2 钟 汉 华 特 .00 | 2012.10 | ppt/ 答 3 
21 工程 978-7-301-24594-1 32.00 | 2014.8 | ppt 符 
22 | 工程 造价 和 徐 锡 术 等 | | 44.00 | 2016.5 t 
23 | 工程 造价 提 衣 新 萍 等 | 30.00 | 2011.11 | ppt 
24 | 建筑 工程 造价 管理 柴 ) 琦 等 | 27.00 | 2012.3 tt 
25 | 建筑 工程 造价 管理 李 茂 英 等 | 24.00 | 2009.9 
26 | 工程 造价 案例 分 析 村 凤 30.00 | 2013.8 | ppt 
27 | 建设 工程 造价 控制 与 胡 芳 珍 等 “| 38.00 | 2014.6 答案 
28 | 日 建筑 工程 造价 孙 咏 梅 40.00 | 20 tt 
29 | 建筑 工程 计量 与 计价 杨 建 林 46.00 | 2016.1 
30 | 建筑 工程 计 最 与 计价 综合 实 训 芍 小 兰 28.00 | 2014.1 
31 | 建筑 工程 估价 张 ” > 区 43.00 | 2013.8 t 
32 a 向 HE 张 [ 强 ”| s9.00 | 2044 | ppt 
33 | 安装 工程 计量 与 计价 (第 3 向 ) 如 钢 等 | 54.00 | 2014.8 t 
34 | 安装 工程 计量 与 计价 综合 实 训 成 春燕 49.00 | 2013.10 | 素材 
35 | 建筑 安装 工程 计 最 与 计价 景 巧 ¥ 56.00 | 2016.1 ' 
36 | 建筑 安装 工程 计 景 与 计价 实 训 (第 2 版 ) 景 巧 玲 36.00 | 2015.7 
37 | 建筑 水 电 安 装 趟 程 计 入 与 计价 (第 三 版 ) 陈 连 妹 5100 | 2016.1 ft 
38_| 建筑 与 装饰 载 复工 程 工程 量 清单 (第 2 版 ) 978-7-301-25753-1 袖 丽 婴 等 _| 36.00 | 2015.5 tt 
39 | 建筑 工程 清单 编制 叶 晓 容 24.00 | 2011.8 t 
40 | 建设 项 目 评估 高 党 “| 32.00 | 2012.2 | ppt 
41 | 钢筋 工程 清单 编制 978-7-301-20114-5 “| 页 莲 英 36.00 
42 | 混凝土 工 程 清单 编制 978-7-301-20384-2 | 顾 如 28.00 
43 | 建筑 装饰 工程 预算 (第 2 版 ) 978-7-301-25801-9 | 范 菊 十 44.00 
44 | 建筑 装饰 工程 计量 与 计价 978-7-301-20055-1 李 茂 英 42.00 | 20122_ | ppt 
45 | 建设 工程 安全 监理 978-7-301-20802-1 28.00 | 20127 | ppt 
46 | 建筑 工程 安全 技术 与 管理 实务 978-7-301-21187-8 48.00 | 20129 | ppt 
建筑 设计 类 
1 | 中 外 建筑 史 (第 2 版 ) 978-7-301-23779-3 | 束 新 华 等 [38.00 | 20142 | ppt 
2_ | @ 建 筑 室内 空间 历程 978-7-301-19338-9 | 张 伟 孝 53.00 | 2011.8 
3_| 建筑 装饰 CAD 项 目 教程 978-7-301-20950-9 | 郭 看 35.00 | 2013.1 | ppt/ 素 材 
4 | 建筑 设计 基础 978-7-301-25961-0 | 周 贺 圆 42.00 | 20157 
5 | 室内 设计 基础 978-7-301-15613-1 32.00 | 2009.8 | ppt 
6 | 建筑 装饰 材料 (第 2 版 ) 978-7-301- 7 34.00 | 2013.5 | ppt 
7_| 设计 构成 978-7-301-15504-2 30.00 | 2009.8 | ppt 
8_| 基础 色彩 978-7-301-16072-5 42.00 | 20104 
9 | 设计 色彩 978-7-301-21211-0 46.00 | 20129 | ppt 
10 | 设计 素描 978-7-301-22391-8 29.00 | 2013.4 | pp 
11 | 建筑 素描 表现 与 创意 978-7-301-15541-7 25.00 | 2009.8 
12 | 3ds Max 效果 图 制作 978-7-301-22870-8 45.00 | 2013.7 | ppt 
13 | 3ds max 室内 设计 表现 方法 978-7-301-17762-4 | 徐 海军 32.00 | 2010.9 
14 | Photoshop 效果 图 后 期 制作 978-7-301-16073-2 52.00 | 2011.1 | 素材 
15 | 3ds Max & V-Ray 建 筑 设 计 表 现 案例 教程 | _978-7-301-25093-8 40.00 | 2014.12 | ppt 
16 | 建筑 表现 技法 978-7-301-19216-0 32.00 | 2011.8 | ppt 







































































序号 书 名 书号 编著 者 “| 定价 | 出 版 时 间 | 配套 情况 
17 | 建筑 速写 978-7-301-20441-2 | 张 峰 30.00 | 2012.4 
18 | 建筑 装饰 设计 978-7-301-20022-3 杨 丽 君 36.00 | 2012.2 | ppt 素 材 
19 | 装饰 施工 读 图 与 训 978-7-301-19991-6 | 杨 丽 君 33.00 | 20125 | ppt 
观 划 园林 类 
1_| 城市 规划 原理 与 设计 978-7-301-21505-0 ”| 谭 婧 婧 等 “| 35.00 | 2013.1 | ppt 素 材 
2_ | 儿 城 乡 规划 原理 与 设计 978-7-301-27771-3 谭 婧 婧 等 43.00 | 2017.1 | ppv 素 材 
3_ | 居住 区 景观 设计 978-7-301-20587-7 | 张 群 成 47.00 | 2012.5 | ppt 
4 | 居住 区 规划 设计 978-7-301-21031-4 | 张 燕 48.00 | 2012.8 | ppt 
5_| 园林 植物 识别 与 应 用 978-7-301-17485-2 | 潘 利 等 34.00 | 2012.9 | ppt 
6_ | 因 林 工程 施工 组 织 管理 978-7-301-22364-2 潘 利 等 35.00 | 2013.4 | ppt 
7_ | 园林 景观 计算 机 辅助 设计 978-7-301-24500-2 于 化 强 等 48.00 | 2014.8 | ppt 
8 | 建筑。 园林 。 装 饰 设计 初步 978-7-301-24575-0 | 王 金 贵 38.00 | 2014.10 | ppt 
房地产 类 
978-7-301-23084-8 | 张 建 中 等 “| 33.00 | 2013.9 
978-7-301-22945-3 | 张 勇 等 | 35.00 | 2013.9 
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市 政 与 路) 桥 
1 | 市 政工 程 施工 图 案例 图 集 陈 亿 琳 43.00 | 20153 [pdf 
2 | 市 政工 程 计量 与 计价 (第 2 版) 下 42.00 | 20128 | ppt 
3 | 市 政工 程 计价 E 二 | 39.00 | 2013.3 
4 | 市政 桥 染 工 程 刘 江 等 | 42.00 | 2010.8 
5 | 市 政工 程 材料 郑 晓 国 37.00 | 2013.5 
6 | 道 桥 工 程 材料 刘 术 林 簿 “| 43.00 | 2012.9 
7_ | 路 基 路 面 工程 偶 昌 - 34.00 | 2011.8 
8 | 道路 工程 技术 刘 十 等 | 33.00 | 2011.12 | ppt 
9 | 城市 道路 设计 与 施工 吴 颖 峰 39.00 | 2013.1 tt 
10_| 建筑 给 排水 工程 技术 刘 46.00 | 2014.12 t 
11 | 建筑 给 水 排水 工程 叶 38.00 | 2012.2 | ppt 
12 | 市政 工程 测量 ( 含 技能 训练 手册 ) 刘 ; 41.00 | 2012.5 tt 
13_| 公路 工程 任务 承揽 与 合同 管理 30.00 | 2012.9 答案 
14 痢 技 术 应 用 教程 刘 5 36.00 | 2012.8 tt 
15 赵 36.00 | 2013.6 It 
16 实 赵 27.00 | 2013.6 t 
17_| 水 泵 与 水 泵 站 技术 刘振华 40.00 | 2013.5 上 
18_| 道路 工程 测量 ( 含 技能 训练 手册 ) 978-7-301-21967-6 “| 田 树 涛 等 “| 45.00 | 2013.2_| ppt 
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